Boligselskabet

Fruehojgaard,

L &

REFERAT

OFFENTLIGT

Ordinaert repraesentantskabsmgode

Torsdag den 18/5 2017
Klokken 19.00 — 19.50
Boligselskabet Fruehgjgaard, Aaparken 2, 7400 Herning

Der er mgdt 26 stemmeberettigede repraesentanter til repraesentantskabsmgdet.

1. Valg af dirigent
Egon Bjgrn Andersen bliver foresldet og valgt som dirigent for mgdet.

Dirigenten konstaterer, at repraesentantskabsmgdet er lovligt indvarslet — og dermed er mgdet
beslutningsdygtigt.

Stemmeteellere: Betina Voss og Inge Sander.

2. Aflaeggelse og godkendelse af bestyrelsens arsberetning, herunder om
forretningsfarelsen, for det senest forlgbne ar

v/ formand Steen Jonassen:

Jeg skal i lighed med tidligere, pa bestyrelsens vegne, komme med nogle uddybende bemaerkninger til
den skriftlige beretning.

Vi blev meget overraskede, da tilbuddene om renoveringen af Afdeling Fruehgj blev dbnet. Tilbuddene var
langt over det, vi havde forventet. N&r sddan en situation opstar, er det vigtigt fortsat at holde fokus pé
sagen, ivaerksaette en proces for at lgse de udfordringer, vi stdr overfor, og sgrge for optimal information
til beboerne, sd ingen bliver usikre omkring fremtiden for deres bolig.

Den samme udfordring star vi med i Brande. Her er licitationerne ogsa stgrre end det, vi havde forventet.
Der skal ogsd her foretages justeringer, inden byggeriet saettes i gang. Vi forventer, at byggeriet starter i
juli 2017.

Vi fik ikke mulighed for at szelge vores afdeling i Sendergade i Herning. Der bedste ved dén situation er, at
der er kommet en afklaring. Der er nu igangsat en vedligeholdelsesplan for afdelingen. Dog vil det vaere
sadan, at uanset hvor dygtige vi er, og hvor mange forbedringer vi foretager, sa vil der altid veere et
underskud i afdelingen. Afdelingen i Sendergade er kgbt alt for dyr. Det haenger vi pd i dag, selv om det
er over en generation siden, boligselskabet erhvervede ejendommen. Det skal vi drage lzere af.

Som jeg har sagt mange gange fgr, er det vigtigt, iseer ndr udfordringer opstér, at have en dygtig og
kompetent ledelse og ligesd dygtige og kompetente medarbejdere, der kan hdndtere situationen, treeffe
de rigtige beslutninger, holde fokus og komme videre. Organisationsbestyrelsen vil her benytte lejligheden
til at kvittere for den indsats til alle, der har medvirket i lgsning af de udfordringer, der er opstdet.

P& temadagen var der en meget god debat om markedsfagringen af boligselskabet. Der blev snakket om
béde IT, logo pa biler, arbejdstgj, og skiltning ved vores afdelinger. Organisationsbestyrelsen havde
herefter en principiel drgftelse om en mere malrettet markedsfering af boligselskabet, og der blev
besluttet en strategi for omrddet. Herefter bliver det overdraget til administrationen at udarbejde forslag til
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gennemfgrelse af de beslutninger, der bliver truffet. Det er der ikke noget nyt i, sddan har det altid vaeret.

Proceduren, som vi anvender, er den samme uanset om emnet er social baeredygtighed, sociale
viceveerter, aktiviteter i Ikast-Brande kommune, temaaftner med afdelingsbestyrelserne, og alle andre
procedurer, vi har i boligselskabet.

Organisationsbestyrelsen blev pa sit mgde den 4. maj 2017 informeret om, at der har veeret kritiske
bemaerkninger, i skrift og tale, om proceduren for vores skiltepolitik. For at vi alle fér en felles forstaelse
af denne sag, vil det veere vores direktgr Birgitte Juhl, der besvarer eventuelle spgrgsmal om vores
skiltepolitik pd dette mgde.

Tanker om markedsfgring bgr vaere konstante i en verden med konstant forandring. En lille positiv
aendring i vores adfaerd, bestyrelse og medarbejdere, kan vaere den detalje, der adskiller os fra maengden.

Vi skal nu til at konkurrere med andre boligselskaber i kommunen p& en helt anden méde end tidligere.
Byrddet har vedtaget at konkurrenceudsaette alment boligbyggeri med en veegtning pa 75 % gkonomi og
25 % arkitektur. Altsd handler det om at kunne bygge billige boliger. For at vi kan konkurrere, skal driften
0gsé teenkes i fremtidige byggerier. Tidligere har vi faet kvoter. Denne udfordring er egentlig OK, men
hvad med vilkdrene? Vi kan naturligvis godt lave et billigt tilbud, men vil det veere pa et niveau, som vi vil
kendes for at bygge i? Husk pa at vi ogsa skal kunne leje boliger ud om 20 til 25 &r. Hvad vil kommunen
som myndighed sige, hvis vil giver bud pa 3 — 4 byggerier men ikke vinder nogen af dem, og vi har brugt
flere hundrede tusinde kroner pa noget, som vi ikke far noget for? En enig organisationsbestyrelse har nu
besluttet at gd ind pd byrddets beslutning pa 75/25 pa et byggeri. Uanset resultatet, vil byggeriet blive
evalueret fra start til slut, inden vi afgiver nye tilbud i fremtiden.

'‘Det er sveert at spd, iseer om fremtiden’ er en kendt taleméde. Sikkert er det, at fremtiden kommer -
uanset hvad. Fremover bliver det sandsynligvis marginalerne, der afggr, om vi fortsat vil vaere et attraktivt
boligselskab. Hvis vi er bevidste om dette i hele organisationen fra organisationsbestyrelsen til sidst
ansatte medarbejder, vil vi vaere godt rustet til at mgde fremtidens udfordringer.

Tak for samarbejdet til organisation og afdelingsbestyrelser, ledelse og medarbejdere samt eksterne
aktgrer. Det har vaeret meget berigende.

Reprasentantskabsmgdet har ikke yderligere spgrgsmal eller bemaerkninger til bestyrelsens
arsberetning. Beretningen er godkendt.

. Endelig godkendelse af drsregnskab med tilhgrende revisionsberetning, samt
forelaeggelse af budget

Boligselskabets regnskab for 2016:
Hanne Skov gennemgar selskabets regnskab for 2016 i en grafisk udlaegning. Revisionsprotokollen er
pdtegnet uden forbehold og supplerende oplysninger.

Sporgsmal/bemezerkninger:
o Peter @stergard Eriksen, Afd. Barglumparken
"Administrationsbidraget er steget vaesentligt. Det haber jeg ikke, er en trend, der vil fortseette.”

e Jan Kristensen, Afd. Fruehgj
“Skyldes IT-overskridelsen i 2012 Domea? Der blev dengang sagt, at det ikke ville blive en omkostning
for Fruehgjgaard at indgd i samarbejdet.”

Selskabets regnskab for 2016 bliver godkendt uden afstemning.
Boligselskabets budget for 2017:

Hanne Skov gennemgar selskabets budget for 2017 i en grafisk udlaegning.

Sporgsmal/bemaerkninger:
o Peter @stergard Eriksen, Afd. Barglumparken
"Hvor meget betyder stigningen i administrationsbidraget for den enkelte lejer?”

¢ Hanne Skov, Boligselskabet Fruehgjgaard
Administrationsbidraget er steget fra kr. 4.494,- i 2016 til kr. 4.822,- i 2017 pr. lejemalsenhed, det vil
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sige kr. 328,- — med byggesagshonorar (som er det vi bliver malt pd i sammenligning med andre
boligorganisationer).

[Tallene er korrigeret efterfolgende til kr. 4.290,- i 2016 og kr. 4.494,- i 2017 pr. lejemdlsenhed incl.
byggesagshonorar = stigning pa kr. 204,-].

Repraesentantskabet tager fremlaagningen boligselskabets budget til efterretning.

Afdelingernes arsregnskaber for 2016:

Hanne Skov gennemgar afdelingernes regnskaber med en grafisk karakteristik af afdelingerne, med
- Gron markering: Stabil og sund afdeling
- Gul markering: Afdeling med udfordringer, isaer med hensyn til henlaeggelser og fysisk stand.
- Rod markering: Afdeling med store udfordringer.

Afdelingernes regnskaber for 2016 bliver godkendt uden afstemning.

Hanne Skovs praesentation er indsat som bilag efter referatet.

. Behandling af indkomne forslag

Organisationsbestyrelsen har foresldet en vedteegtsaendring, der for en stor del er korrektioner, som fglge
af zendring i lovgivningen.

Dirigenten konstaterer, at 26 repraesentanter ud af 33 stemmeberettigede er mgdt op pa
repraesentantskabsmgdet. Dermed er det muligt at vedtage forslaget.

Der er ingen spgrgsmal eller bemaerkninger til det stillede forslag.

Repraesentantskabet godkender boligselskabets vedtaegter ved hdndsopraekning med 25 ja-
stemmer.

Geeldende vedteegter, godkendt pé repraesentantskabsmgdet, er indsat som bilag efter referatet.

. Valg til organisationsbestyrelsen

Valg af formand for organisationsbestyrelsen for 1 ar
Organisationsbestyrelsen foreslér genvalg til Steen Jonassen.
Steen Jonassen bliver genvalgt uden afstemning.

Formand for organisationsbestyrelsen for 1 ar er: Steen Jonassen.

Valg af 4 medlemmer til organisationsbestyrelsen fra boligorganisationens lejere, og
disses myndige husstande — for 2 ar.
Pa valg er: Agnete Petersen, Vivian Bgjgaard, Karen-Marie Holse og Ole Kildevang Kristensen.

Kandidater:  Agnete Petersen (beboer i Afd. Fruehg;j)
Vivian Bgjgaard (beboer i Afd. Fruehgj)
Karen-Marie Holse (beboer i Afd. Aaparken)
Ole Kildevang Kristensen (beboer i Afd. Dalgasparken)

De 4 kandidater bliver valgt uden afstemning.

Valgt til organisationsbestyrelsen for 2 ar er: Agnete Petersen, Vivian Bgjgaard, Karen-Marie
Holse og Ole Kildevang Kristensen

Valg af 1 medlem til organisationsbestyrelsen blandt personer udenfor
boligorganisationen — for 2 ar.
Pa valg: Steen Jonassen.
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Steen Jonassen bliver valgt uden afstemning.
Valgt til organisationsbestyrelsen for 2 ar er: Steen Jonassen.

Valg af 2 suppleanter til organisationsbestyrelsen fra boligorganisationens lejere, og
disses myndige husstandsmedlemmer — for 1 ar.

Kandidater:  Bodil Sgnderkjeer (beboer i Afd. Klosterparken)
Hanne R@nde (beboer i Afd. Dalgasparken)
Theresa Ahle (beboer i Afd. Braendgardsparken)

Resultat af skriftlig afstemning:
15 stemmer til Bodil Sgnderkjzer
22 stemmer til Hanne Rgnde
11 stemmer til Theresa Ahle

Valgt som suppleanter fra boligorganisationens lejere, og disses myndige husstande, for 1 ar
er: Hanne Rgnde (1. suppleant) og Bodil Sgnderkjzer (2. suppleant).

Valg af 2 suppleanter til organisationsbestyrelsen blandt personer uden for
boligorganisationen — for 1 ar.

Kandidater:  Poul Siggaard (uden for boligorganisationen)
Jens Christian Christiansen (uden for boligorganisationen)

Uden afstemning er Poul Siggaard og Jens Christian Christiansen valgt, som suppleanter
blandt personer uden for boligorganisationen - for 1 3r.
Eventuel indtraeden i organisationsbestyrelsen afgores ved lodtraekning, nér tid er.

6. Valg af revisor

BDO bliver genvalgt uden afstemning.

7. Eventuelt

¢ Agnete Petersen, Afd. Fruehgj
"Stor tak til administrationen for arbejdet med renoveringen, og seerlig tak til Inge og Anja, for jeres
arbejde som genhusningskonsulenter. I lzegger et stort arbejde i afdelingen.”

Dirigenten afslutter mgdet og takker for god ro og orden.

Girigenten bekrzefter referatet: X

Referat: Lene Merrild

Originalt referat nr. 4 af 4 eksemplarer
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Fremmgdte fra repraesentantskabet:

Steen Jonassen........coovveeenninin s eenennnnnns Organisationsbestyrelsen

Agnete Petersen ......coovvveiiniiiininniin Organisationsbestyrelsen

Vivian Bgjgaard.........cceevviiiiiireinininnnnnneenns Organisationsbestyrelsen

Mona Haven Jensen..........cccceeeeveeennnnnnenns Organisationsbestyrelsen

Lynge Kristensen ........ccoeevvvvennniiiennnninennns Organisationsbestyrelsen

Harly Jargensen.........cccceeevvvvniininnnnscennnnnns Organisationsbestyrelsen

Karen-Marie HoISe........cccoeeviiiiiiiiiiinnnieeen, Organisationsbestyrelsen

Ole Kildevang Kristensen ...............eeeeeeenns Organisationsbestyrelsen

Lotte Jensen ......cccceeeiiiiivcenninnnn e Organisationsbestyrelsen

Jan Kristensen ......c.uuveeveiiieeeevinniiineeeeeeens Afdeling Fruehgj

Birthe Solveig Andersen..........cccoeeeieiiennnn. Afdeling Fruehg;j

Betty Straade ..o Afdeling Fruehg;j

Esther Pedersen.........ccccevevvvvviiniineeeeennnnnn, Afdeling Fruehgj

Wanda Andersen.......cccccceeeeiiveeeeeennnnnneen, Afdeling Fruehgj

Lisbet R. SBrensen .......ccveveevcvveeesiivreensnnns Afdeling Braendgdrdsparken

Kai Mgller Andersen .........coooeeeeeiiiiieieeennn, Afdeling Braendgdrdsparken

Marianne Andreasen ..........ccceeeeveeennnnneeenns Afdeling Braendgdrdsparken

Peter Langborg ......ccooeeeeeiieiieieeeeeeeeeee Afdeling Braendgdrdsparken

Peter @stergdrd Erksen.......cccveveeviveennane Afdeling Bgrglumparken

Lisa Fuhlendorff........cccceeeevvveciniireeecennnnne, Afdeling Bgrglumparken

Karen Birgit Fonnesbech Jensen................ Afdeling Storgaarden

Birgit Ma@rch Pedersen .......ccccoeeeeiiiiiieinnnnne, Afdeling Aaparken

Per Kristensen ......ccccovvveiviiiiiiininnieinninneeenns Afdeling Dalgasparken

Hanne RaNde........cceviiviiviernniiin s eeeennnnans Afdeling Dalgasparken

Steen Dalager..........ooovvvvvvinnininnnccnennnnnn, Afdeling Radhusstraedet

Leif Sgnderkjaer .....coevvvvveeeriiiiiiniiieeeeennnnn, Afdeling Klosterparken
Afbud — fra repraesentantskabet:

Harald Dahl .........ceoiiiiiiiiiiii e, Afdeling Hammerthor
Ikke mgdte — fra repraesentantskabet:

Susan Hejberg Jensen.........ccoovviiiiieeennnnnns Afdeling Braendgdrdsparken

FiNN Jensen .......coeviivviviiniinncenneeens Afdeling Vaevergérden

Mette Lund Simonsen.......ccccceeeeeereeeeeennnns Afdeling Bgrglumparken

Birgit DUIT «ovevcevvii e e Afdeling Sgndergade

Steffen Ahle Mgller.........ovveeeiiiiiiiiininnnnn, Afdeling Birk Campus

Bjarke Schmidt .......ccoooeviiiiiiiiiiiiiiiinneee, Afdeling North Camp
Gaester:

Theresa Ahle ......cooviieiiiiir s Afdeling Braendgdrdsparken

Betina Ngrgaard Jensen.........cccooovvveeeennnnns Afdeling Storgaarden

Niels Erik K. BaCh .......cccvueviiviunnensiiinennnnnns Afdeling Radhusstraedet

Bodil Sgnderkjaer .......oovveevvivniiniiiiieeiinnnnn, Afdeling Klosterparken

Aage Voigl.....ccoeeiieiiiie i Afdeling Klosterparken

Ida Voigt ...covuiiiiiiiic e, Afdeling Klosterparken

Jens Christian Christiansen .............cccoeeees Suppleant Udefra

Poul Siggaard .......ccccovvveviiiiiiiiiiineeiee e, Suppleant Udefra

Boligselskabet Fruehgjgaard:

Birgitte Juhl Betina Flge Bundgaard
Hanne Skov Inge Rgnnow Sander
Jens Mikkelsen Anja Overgard Lau
Anita Vibe Morten Hove Andersen

Betina Voss Lene Merrild
Carina Kjaersgaard Pedersen

Helle Aagaard

Jonna Madsen

Sara Terp Uhre
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Dagsordenens punkt 3:
Praesentation af selskabets drsregnskab 2016
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Dagsordenens punkt 3:
Praesentation af selskabets drsregnskab 2016

Dagsordenens punkt 3:
Praesentation af selskabets budget 2017
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Dagsordenens punkt 3:
Praesentation af selskabets budget 2017

Dagsordenens punkt 3:
Praesentation af afdelingernes arsregnskaber 2016
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Dagsordenens punkt 3:
Praesentation af afdelingernes drsregnskaber 2016

Afd. Birk Campus Overskud kr. 212.265,-

Afd. Dalgasparken: Overskud kr. 127.690,-

Afd. Hammerthor: Overskud k. 27.735.-

£ OVel'Skl-ld kr. 527)'
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Dagsordenens punkt 3:
Praesentation af afdelingernes drsregnskaber 2016

Afd. Sendergade Overskud kr. 0.-

Ordinaert repraesentantskabsmgde
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Dagsordenens punkt 4:
Vedtaegter for Boligselskabet Fruehgjgaard

Kapitel 1

Navn, hjemsted og formal

§1.
Boligorganisationens navn er: Boligselskabet Fruehgjgaard

Stk. 2. Boligorganisationen har hjemsted i Herning kommune.
Stk. 3. Boligorganisationen har ikke nogen oprindelig egenkapital.

§2.
Boligorganisationen er organiseret uden medlemsindskud.

§3.
Boligorganisationen har til formal at opfare, udleje, administrere, vedligeholde og modernisere stgttet
boligbyggeri i overensstemmelse med reglerne i lov om almene boliger m.v.

Stk. 2. Boligorganisationen kan ud over den i stk. 1, neevnte virksomhed udfgre aktiviteter, som har en
naturlig tilknytning til boligerne og administrationen af disse, eller som er baseret pa den viden,
boligorganisationen har oparbejdet.

Kapitel 2

Medlemskab og Kapitalforhold

§4
Som medlemmer af boligorganisationen anses dennes lejere og enhver, der er opnoteret pa organisationens
venteliste.

Stk. 2. Senest ved indgéelse af lejekontrakt skal organisationen udlevere et eksemplar af organisationens
vedteegter til det pageeldende medlem.

Kapitel 3

Boligorganisationens ledelse
Repreesentantskabet

§5.
Repraesentantskabet er boligorganisationens gverste myndighed.

Stk. 2. Repraesentantskabet bestar af boligorganisationens bestyrelse og 1 repraesentant fra hver afdeling.
Herudover har afdelinger, med valgt afdelingsbestyrelse, med over 50 lejeméalsenheder yderligere 1
repreesentant. Afdelinger med mere end 100 lejeméalsenheder yderligere 1 repraesentant samt yderligere 1
repreesentant for hvert pdbegyndt antal af 100 lejemalsenheder udover 200. De afdelingsvalgte
repraesentantskabsmedlemmer skal veere boliglejere eller myndige husstandsmedlemmer til boliglejere i den
pageeldende afdeling.

Stk. 3. Repraesentantskabet treeffer beslutning om:
1. Hvorvidt boligorganisationen helt eller delvist skal administreres af en forretningsfarer, herunder af en
almen administrationsorganisation.
Valg af revisor.
Boligorganisationens administrations- og byggepolitik
Erhvervelse eller salg af boligorganisationens ejendomme.
Veesentlig forandring af boligorganisationens ejendomme

arwON
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Grundkgb.

Iveerkseettelse af byggeri

Nedlaeggelse eller salg af en afdeling.

. AEndring af vedtaegterne.

10. Oplgsning af boligorganisationen.

11. Frikab af en tinglyst tilbagekabsklausul, der pahviler en afdeling, der er oprettet far den 1. juli 2000.
12. Pantseetning af boligorganisationens ejendomme.

©o~N

Stk. 4. Repraesentantskabet godkender boligorganisationens vedtaegter, arsregnskab og beretning.

Stk. 5. Repreesentantskabet godkender endvidere afdelingernes regnskaber og traeffer beslutning om
folgende forhold vedrgrende almene boligafdelinger og servicearealafdelinger:

Erhvervelse eller salg af afdelingernes ejendomme.

Veesentlig forandring af afdelingernes ejendomme.

Grundkgb.

Iveerkseettelse af nyt byggeri.

Feelles afdelingsmgde og feelles afdelingsbestyrelse for flere afdelinger, jf. § 19 stk. 2.
Overgang af en afdeling fra en boligorganisation til en anden.

Opdeling eller sammenlaegning af afdelinger.

Pantsaetning af afdelingernes ejendomme.

ONoOOR~WNE

Stk. 6. Repraesentantskabet kan beslutte at delegere kompetencen pa et eller flere af de i stk. 5, naevnte
omrader til boligorganisationens bestyrelse.

Stk. 7. Repraesentantskabet kan beslutte at delegere den i stk. 6, naevnte kompetence til den enkelte afdeling
(afdelingsmgdet).

Stk. 8. Repraesentantskabet kan til enhver tid beslutte, at en kompetence, som udgves af
boligorganisationens bestyrelse, skal udgves af gverste myndighed.

Stk. 9. Formanden for boligorganisationens bestyrelse er tillige formand for repraesentantskabet.

§ 6.
Hvert ar afholdes inden 6 maneder efter regnskabsarets slutning ordinzgert repreesentantskabsmade.
Dagsordenen for dette skal omfatte fglgende punkter:

1. Valg af dirigent.

2. Afleeggelse af bestyrelsens arsberetning, herunder om forretningsfarelsen, for det senest forlgbne ar.
3. Endelig godkendelse af boligorganisationens og afdelingernes arsregnskab med tilhgrende
revisionsberetning samt forelaeggelse af budget. | forbindelse med godkendelse af arsregnskabet
fremlaegger bestyrelsen regnskab udvisende administrationsomkostninger pr. boligenhed uden og
med byggesagshonorarer, hvis sddanne indgar.

Behandling af eventuelt indkomne forslag.

Valg af bestyrelsesmedlemmer og suppleanter

Valg af revisor.

Eventuelt.

No ok

Stk. 2. Bestyrelsen konstituerer sig med naestformand. Formand eller naestformand skal veere beboer i
boligorganisationen.

§7.
Det ordinaere repraesentantskabsmgde indkaldes af formanden med mindst 4 ugers varsel ved breuv til
samtlige repraesentanter. Efter aftale med et repraesentantskabsmedlem kan indkaldelse af dette medlem ske
elektronisk. Indkaldelsen skal angive tid og sted for repreesentantskabsmgdet samt dagsorden.

Stk. 2. Ekstraordineert repraesentantskabsmgde afholdes, nar bestyrelsen finder anledning til det, nar et
tidligere repreesentantskabsmgde har besluttet det, eller nar mindst 25 % af repraesentanterne skriftligt
anmoder om at fa et angivet emne behandlet. | sidstnaevnte tilfeelde afholdes madet senest 3 uger efter, at
anmodning herom er modtaget. Indkaldelse til ekstraordinegert repreesentantskabsmgde skal ske med mindst
2 ugers varsel. Indkaldelsen skal angive tid og sted for repraesentantskabsmgadet samt dagsorden. Nar
ekstraordinegert repreesentantskabsmgade har veeret afholdt, kan nyt ekstraordinaert repraesentantskabsmgde
om samme emne farst finde sted efter afholdelse af ordineert repraesentantskabsmade, dog § 11, stk. 4, 4.

Ordinzert repraesentantskabsmgde
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pkt.

Stk. 3. Dagsordenen for repraesentantskabsmgdet skal ggres tilgaengelig for boligorganisationens lejere
samtidig med, at repraesentantskabsmedlemmerne indkaldes eller kort tid derefter.

§ 8.

Enhver repraesentant har ret til at f4 et angivet emne behandlet pa repreesentantskabsmgdet. Forslag, der
gnskes optaget pa dagsordenen, ma veere indsendt til bestyrelsen senest 2 uger fagr det ordinzere
repraesentantskabsmgde. Indsendte forslag skal udsendes til repraesentantskabet senest 1 uge fgr madet, jf.
§ 7 stk. 1. Efter aftale med et repreesentantskabsmedlem kan forslag udsendes til dette medlem elektronisk.

§9.
Hvert medlem af repraesentantskabet har 1 stemme. Et medlem kan meddele fuldmagt til en i afdelingen valgt
suppleant.

§ 10.
Beslutning traeffes af de tilstedeveerende ved almindeligt stemmeflertal. Ved stemmelighed bortfalder
forslaget. Nar 1/3 af repreesentanterne forlanger det, skal afstemningen vaere skriftlig. Forslag om aendring af
vedtaegterne eller oplgsning af boligorganisationen kan kun vedtages, hvis 2/3 af repraesentanterne er mgdt,
og 2/3 af de afgivhe stemmer er for forslaget. Er mindre end 2/3 madt, men mindst 2/3 af de afgivhe stemmer
er for forslaget, afholdes nyt mgde inden 2 uger, og pa dette mgde kan forslaget — uanset antallet af
fremmgadte — vedtages, hvis 2/3 af de afgivhe stemmer er for forslaget.

Stk. 2. For at vedtagelse af boligorganisationens oplgsning skal veere gyldig, kreeves endvidere, at
oplgsningen besluttes pa afdelingsmader i samtlige afdelinger, og at den besluttes efter samme regler og
med samme majoritet (gennemsnitsresultat af afstemningerne) som naevnt i stk. 1, 3. og 4. punktum.

Stk. 3. Sammenlaegning af afdelinger skal godkendes pa et afdelingsmgde i hver af de bergrte afdelinger.
Har boligorganisationen i forbindelse med opfarelse af nybyggeri truffet beslutning om, at to eller flere
byggeafsnit skal udggre en afdeling, kan denne beslutning dog ikke omgares pa et afdelingsmgde i en eller
flere af de bergrte nye afdelinger.

Stk. 4. | en protokol optages en kort beretning om forhandlingerne. Beretningen underskrives af dirigenten og
formanden. En udskrift af protokollen skal ggres tilgaengelig for organisationens lejere senest 6 uger efter
mgdets afholdelse.

Bestyrelsen

§11.
Bestyrelsen bestar af 9 medlemmer inklusive formanden. Formanden og de gvrige 8 medlemmer vaelges af
repraesentantskabet. Af de 9 medlemmer skal 7 medlemmer vaelges blandt boligorganisationens lejere, og
disses myndige husstandsmedlemmer. De gvrige 2 medlemmer skal veelges blandt personer udenfor
boligorganisationen.

Stk. 2. Blandt bestyrelsens medlemmer veelges en neestformand. Denne veelges af bestyrelsen.
Neestformanden er samtidig suppleant til formanden.

Stk. 3. Samtidig med valg af medlemmer til bestyrelsen vaelges 4 suppleanter af repraesentantskabet. 2
suppleanter skal veelges blandt boligorganisationens lejere, og disses myndige husstandsmedlemmer, og 2
suppleanter skal veelges blandt personer udenfor boligorganisationen.

Stk. 4. Af bestyrelsens medlemmer afgar mindst halvdelen hvert ar. Afgangsordenen bestemmes for samtidig
valgte medlemmer ved lodtraekning og ellers ved den raekkefglge, medlemmerne er valgt. Genvalg kan finde
sted. Et bestyrelsesmedlem kan til enhver tid afsaettes af den, der har valgt eller udpeget den pageeldende.

Stk. 5. Afgar et bestyrelsesmedlem indtraeder den valgte/udpegede suppleant. Findes ingen suppleanter,
indkaldes til ekstraordingert repreesentantskabsmgde til valg af bestyrelsesmedlemmer og suppleanter.

Stk. 6. Suppleanter indkaldes nar et medlem far laeengerevarende forfald.

Stk. 7. Ved en forretningsorden traeffer bestyrelsen naermere bestemmelser om udfarelsen af sit hverv.
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§12.
Bestyrelsen har den overordnede ledelse af boligorganisationen og dens afdelinger. Bestyrelsen er ansvarlig
for driften, herunder for at udlejning, budgetlaegning, regnskabsafleeggelse, lejefastseettelse og den daglige
administration sker i overensstemmelse med de herfor gaeldende regler. Bestyrelsen er desuden ansvarlig for
at udarbejde og indsende dokumentationsmateriale til brug for styringsdialogen med kommunalbestyrelsen til
kommunalbestyrelsen.

Stk. 2. Hvert &r godkender bestyrelsen arsregnskaber for boligorganisationen og for dens enkelte afdelinger
efter forudgaende godkendelse af afdelingsbestyrelsen og eventuelt afdelingsmgdet, jf. § 14 stk. 3.
Herudover foretager bestyrelsen inden regnskabsérets udlgb den endelige godkendelse af afdelingernes
budgetter for det falgende regnskabsar efter forudgdende godkendelse pa de ordinzere afdelingsmgader, jf. §
14 stk. 1. Endelig vedtager bestyrelsen hvert ar inden regnskabsarets udlgb budget for boligorganisationen.

Stk. 3. Som leder af den daglige drift kan bestyrelsen ansaette en forretningsfarer eller en direktgr. Det
bestemmes ved forretningsordenen, hvorvidt ngdvendig medhjeelp for forretningsfareren/direktaren kan
antages af denne eller skal ansaettes af bestyrelsen. Dog foretages anseettelse af inspektarer for de enkelte
afdelinger af bestyrelsen efter indstilling af forretningsfgreren/direktaren.

Stk. 4. Boligorganisationen og dens enkelte afdelinger forpligtes ved underskrift enten af den samlede
bestyrelse eller af to bestyrelsesmedlemmer, hvoraf den ene skal vaere bestyrelsens formand eller
naestformand, i forening med forretningsfgreren/direktaren, hvis en saddan er ansat. Boligorganisationens
bestyrelse kan meddele en forretningsfgrende boligorganisation fuldmagt til at forpligte boligorganisationen
og de enkelte afdelinger.

§13.
Bestyrelsesmgde indkaldes af formanden eller, i dennes fraveer, af neestformanden, nar der skannes at vaere
behov herfor, samt nar 2 medlemmer af bestyrelsen anmoder herom. Ud over bestyrelsesmedlemmerne har
tillige repreesentanter fra den administrative ledelse adgang til bestyrelsens mgder, dog uden stemmeret.
Dagsordenen for bestyrelsesmgdet gares tilgaengelig for boligorganisationens lejere samtidig med, at der
indkaldes til mgdet eller kort tid derefter.

Stk. 2. Bestyrelsen er beslutningsdygtig, nar formanden eller naestformanden og yderligere mindst 3
medlemmer er til stede.

Stk. 3. Beslutning treeffes af de tilstedeveerende bestyrelsesmedlemmer ved almindeligt stemmeflertal. Ved
stemmelighed bortfalder forslaget.

Stk. 4. Der optages et kort referat om forhandlingerne. Referatet underskrives af formanden. En udskrift af
referatet skal ggres tilgeengelig for organisationens lejere senest 4 uger efter mgdets afholdelse.

Kapitel 4

Afdelingernes ledelse

§ 14.
Hvert &r afholdes inden 3 maneder fgr neeste regnskabsars begyndelse ordinzert, obligatorisk afdelingsmgde
i hver afdeling. | en ny afdeling afholdes afdelingsmgde fgrste gang inden 6 maneder, efter indflytning har
fundet sted.

Dagsordenen for afdelingsmadet skal, jf. dog stk. 3, omfatte fglgende punkter:

Valg af dirigent.

Fremleeggelse af beretning for perioden siden sidste mgde samt godkendelse af afdelingens
driftsbudget for det kommende ar.

Behandling af eventuelt indkomne forslag.

Valg af medlemmer af afdelingsbestyrelsen og suppleanter.

Eventuelt valg af repreesentantskabsmedlem(mer).

Eventuelt.

N =

ook w

Stk. 2. Fremseetter mindst 25 pct. af afdelingsmadets stemmeberettigede deltagere krav herom, skal
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godkendelse af afdelingens driftsbudget ske ved urafstemning blandt afdelingens lejere efter reglerne i § 17,
stk. 3.

Stk. 3. Afdelingsmgdet kan beslutte, at arsregnskab skal foreleegges afdelingsmgdet til godkendelse. Er dette
tilfeeldet, skal der inden 5 maneder efter regnskabsarets slutning afholdes yderligere et ordinzert
afdelingsmade i den pageeldende afdeling (regnskabsmgadet). Afdelingsmgdet traeffer i sddanne tilfeelde tillige
beslutning om, pa hvilket af de to ordinzere afdelingsmgder valg af afdelingsbestyrelse og
repraesentantskabsmedlem(mer) skal finde sted (valgmgdet). Afholdes der to ordineere afdelingsmader sker
fremleeggelse af arsberetning pa regnskabsmadet.

Stk. 4. Det afdelingsmgade, hvor der veaelges bestyrelsesmedlemmer, beslutter, om afdelingsmgdet eller
afdelingsbestyrelsen veelger formand for afdelingsbestyrelsen, og om afdelingsmadet eller
afdelingsbestyrelsen veelger repraesentanter til repraesentantskabet.

Stk. 5. Ekstraordineert afdelingsmgde afholdes, nar afdelingsbestyrelsen finder anledning til det, eller nar
mindst 25 pct. af husstandene i afdelingen gnsker et angivet emne behandlet, eller nar der pa et tidligere
tidspunkt er truffet beslutning herom, eller nar boligorganisationens bestyrelse anmoder afdelingsbestyrelsen
herom. Indkaldelse til ekstraordinaert afdelingsmgade skal ske med mindst 2 ugers varsel. Indkaldelsen skal
angive tid og sted for afdelingsmgdet samt dagsorden. Efterkommer afdelingsbestyrelsen ikke inden 2 uger
en anmodning om indkaldelse til ekstraordineert afdelingsmgade, foretages indkaldelsen af
boligorganisationens bestyrelse. Nar ekstraordineert afdelingsmade har veeret afholdt, kan nyt ekstraordinaert
afdelingsmgde om samme emne farst finde sted efter afholdelse af ordinaert, obligatorisk afdelingsmgde.

Stk. 6. Tager lejerne jf. § 14 stk. 1, 1. punktum, i en ny afdeling ikke inden 6 maneder efter indflytningen - om
nadvendig efter opfordring fra boligorganisationen - initiativ til indkaldelse af et afdelingsmgde, pahviler det
boligorganisationens bestyrelse at indkalde til det fgrste afdelingsmgde. De fglgende afdelingsmgder
indkaldes af afdelingens bestyrelse. Indkaldelsen skal ske med mindst 4 ugers varsel ved brev til samtlige
husstande i afdelingen. Efter aftale med en lejer kan indkaldelse af denne ske elektronisk. Indkaldelsen skal
angive tid og sted for afdelingsmgdet samt dagsorden.

§ 165.

Afdelingsmgdet kan beslutte, at digitale veerktgjer inddrages i afholdelsen af kommende afdelingsmgder. Det
kan herunder besluttes, at afstemninger under anvendelse af et betryggende afstemningssystem kan
foretages digitalt inden for en frist pa hgjst 7 dage efter afholdelse af et afdelingsmade.

Stk. 2. Det digitale veerktgj, der anvendes, skal veere tilgaengeligt for alle afdelingens beboelseslejere og
disses myndige husstandsmedlemmer. Herudover skal det digitale veerktgj veere tilgaengeligt for enhver, der
ifglge § 18, stk. 2, har adgang til afdelingsmadet. Disse ma dog ikke have adgang til at deltage i eventuelle
afstemninger. Andre end de i 1. og 2. pkt. nzevnte ma kun have lzeseadgang til det digitale vaerktgj. Der ma
ikke ved anvendelsen af digitale veerktgijer stilles krav om profil pa sociale medier.

Stk. 3. Det er en betingelse for anvendelse af digitale veerktgjer i afholdelsen af afdelingsmadet, at:
1) Forslag til behandling pa afdelingsmgdet tillige kan fremsaettes ved brev eller e-mail.
2) Opstilling af kandidater tillige kan ske pa afdelingsmadet.

Stk. 4. Hvis der er truffet beslutning om, at afstemning kan ske digitalt efter afholdelsen af afdelingsmadet,
er det yderligere en betingelse, at:

1) Afstemningstemaerne formuleres endeligt far afslutning af afdelingsmgadet.

2) Afstemning tillige kan ske ved brev inden for samme afstemningsperiode, som er fastsat for den digitale
afstemning. Stemmesedler skal efter anmodning udleveres fra dagen efter afdelingsmgdet og indtil fristen
for afstemning udlgber.

3) Eventuelle afstemninger pa afdelingsmadet foretages skriftligt.

4) Alle stemmer opteelles samtidig umiddelbart efter afstemningsperiodens udligb.

5) Det sikres, at ingen husstand kan afgive flere stemmer, end den har ret til efter vedteegterne.

Stk. 5. Der kan ikke begeeres urafstemning om emner, hvor afstemning gennemfgres efter stk. 1.

8§ 16.
Budget for det kommende ar for vedkommende afdeling udsendes til samtlige husstande i afdelingen senest
1 uge forud for det ordinaere, obligatoriske afdelingsmgade. Afholdes der ikke regnskabsmgade, jf. 8 12 stk. 3,
udsendes endvidere det sidst godkendte arsregnskab.

Stk. 2. Har afdelingsmgdet besluttet, jf. § 14 stk. 3, at afdelingens regnskab skal foreleegges afdelingsmadet
til godkendelse, udsendes regnskabet for vedkommende afdeling til samtlige husstande i afdelingen senest 1
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uge forud for det ordingere afdelingsmgde, hvor regnskabet skal godkendes.

Stk. 3. Er der udarbejdet skriftlig arsberetning, skal denne ligeledes udsendes til samtlige husstande i
afdelingen senest 1 uge forud for afdelingsmgdet. Det bestemmes i afdelingsbestyrelsens forretningsorden
hvorvidt der afleegges skriftlig beretning.

Stk. 4. Efter aftale med en lejer kan materiale nsevnt i stk. 1-3 og forslag, jf. § 17, stk. 2, 3. pkt., udsendes til
denne lejer elektronisk.

§17.
Adgang til afdelingsmgdet og stemmeret pa dette har lejere i afdelingen, og disses myndige
husstandsmedlemmer. Hver husstand har 2 stemmer uanset husstandens stgrrelse. Adgang har tillige - men
uden stemmeret — boligorganisationens ledelse og repreesentanter for denne. Afdelingsmgadet kan beslutte, at
andre deltager i mgdet, ligeledes uden stemmeret. Boligorganisationens ledelse kan beslutte, at andre
deltager i mgdet med taleret.

Stk. 2. Enhver, der ifglge stk. 1, 1. og 3. punktum, har adgang til afdelingsmgdet, har ret til at fa et angivet
emne behandlet pA mgdet og til at tage ordet. Forslag, der gnskes behandlet pa det ordinzere afdelingsmgde,
skal veere afdelingsbestyrelsen i haende senest 2 uger fgr mgdet. Forslag bekendtgares for afdelingens lejere
senest 1 uge far madet.

Stk. 3. Afdelingsmgdets beslutninger traeffes pa grundlag af almindeligt stemmeflertal blandt de
tilstedeveerende stemmeberettigede, jf. dog § 15. Afdelingsmgdet kan beslutte, at den endelige afggrelse af
emner, der er til behandling pa afdelingsmadet, skal treeffes ved efterfalgende urafstemning blandt
afdelingens lejere, hvor hver husstand ligeledes har 2 stemmer uanset starrelse. Nar et forslag har veeret
undergivet urafstemning, kan ny urafstemning om samme forslag farst finde sted efter afholdelse af ordineert,
obligatorisk afdelingsmgde.

Stk. 4. | en protokol optages et kort referat af forhandlingerne. Referatet underskrives af dirigenten og
formanden for afdelingsbestyrelsen. En udskrift af protokollen skal gares tilgaengelig for afdelingens lejere
senest 4 uger efter mgdets afholdelse.

§18.
Afdelingsmgdet traeffer beslutning om afdelingsbestyrelsens stgrrelse. Afdelingsbestyrelsen skal besta af et
ulige antal medlemmer. Valgbare som medlemmer til afdelingsbestyrelsen er lejere i afdelingen, og disses
myndige husstandsmedlemmer.

Stk. 2. For sa vidt angar afdelingsbestyrelsens funktionsperiode, finder reglerne i § 11 stk. 4, tilsvarende
anvendelse.

§ 109.
Er der i en afdeling ikke valgt afdelingsbestyrelse, eller har en afdelingsbestyrelse nedlagt sit hverv, uden at
ny afdelingsbestyrelse er valgt, varetager boligorganisationens bestyrelse de funktioner, der er henlagt til
afdelingsbestyrelsen.

Stk. 2. Repraesentantskabet kan efter forudgdende godkendelse pa afdelingsmader i de respektive afdelinger
bestemme, at 2 eller flere afdelinger, som udggr en samlet bebyggelse med feelles varmeforsyning, kollektive
anlaeg eller lignende, skal anses som én afdeling med hensyn til beboernes befgjelser, saledes at
afdelingerne skal have feelles afdelingsmgder og feelles afdelingsbestyrelse.

Stk. 3. Afdelingen afholder rimelige udgifter i forbindelse med afdelingsbestyrelsens arbejde. Hvervet som
medlem af afdelingsbestyrelsen er ulgnnet.

§ 20.

Afdelingsbestyrelsen godkender driftsbudget og arsregnskab for afdelingen. Afdelingsbestyrelsen har til brug
herfor ret til at se ethvert bilag vedrgrende afdelingens budget og regnskab.

Stk. 2. Afdelingsbestyrelsen forelaegger driftsbudget for afdelingsmgdet til godkendelse.

Stk. 3. Afdelingsbestyrelsen forelaegger de overordnede rammer for ivaerkseettelse af arbejder og aktiviteter i
afdelingen for afdelingsmgdet til godkendelse, forinden disse ivaerkseettes. Afdelingsmadet kan herunder
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treeffe beslutning om iveerkseettelse af forebyggende arbejder rettet mod boligomradet og de enkelte beboere
med henblik pa at styrke det sociale liv og netveerk i boligomradet, safremt afdelingsmgdet samtidig tiltreeder
den ngdvendige lejeforhgjelse. Afdelingsmgdet kan endvidere traeffe beslutning om beboernes ret til at
udfgre forbedringer m.v. af boligerne ud over den fastsatte positivliste, jf. 8 69 og § 70 i lov om almene boliger
m.v.

Stk. 4. Medfarer et arbejde eller en aktivitet en lejeforhgjelse, der overstiger 15 pct. af den geeldende arsleje,
skal godkendelse ske ved urafstemning blandt afdelingens lejere, hvis mindst 25 pct. af afdelingsmgdets
stemmeberettigede deltagere fremsaetter krav herom.

Stk. 5. Udfgrelsen af kollektive anlaeg, som bliver feelles for flere afdelinger, kan gennemfares efter
forudgaende godkendelse pa afdelingsmgder i de respektive afdelinger.

Stk. 6. Afdelingsmgdet fastsaetter en husorden og veelger vedligeholdelsesordning for afdelingen.

Stk. 7. Afdelingsbestyrelsen paser, at der er god orden i afdelingen. Eventuel patale sker til
boligorganisationens ledelse.

Stk. 8. Afdelingsmgdet kan beslutte at uddelegere afdelingsbestyrelsens og afdelingsmgdets kompetence pa
en raekke omrader til en eller flere beboergrupper.

Stk. 9. Afdelingsbestyrelsen skal orienteres om ledelsens anseettelse og afskedigelse af
ejendomsfunktionzerer.

Stk. 10. Afdelingsbestyrelsen kan beslutte, at den endelige afgarelse af spgrgsmal, der henhgrer under
afdelingsbestyrelsen, skal treeffes ved urafstemning blandt afdelingens lejere efter reglerne i § 17 stk. 3.

Stk. 11. Boligorganisationens ledelse skal yde afdelingsbestyrelsen ngdvendig bistand i forbindelse med
udgvelsen af dennes funktioner.

Stk. 12. Afdelingsbestyrelsen kan i en forretningsorden treeffe neermere bestemmelser om udfgrelsen af sit
hverv. Indeholder forretningsordenen ikke bestemmelser om beboernes ret til at ggre sig bekendt med
dagsordenen for og referat af afdelingsbestyrelsens mgder, eller findes der ingen forretningsorden, skal
afdelingsbestyrelsen sgrge for, at dagsordenen for afdelingsbestyrelsens magder ggres tilgeengelig for
afdelingens beboere samtidig med, at der indkaldes til mgdet eller kort tid derefter. Afdelingsbestyrelsen skal
ligeledes sgrge for, at der udarbejdes referat af mgderne, og at disse referater ggres tilgeengelige for
afdelings beboere senest 4 uger efter mgdets afholdelse.

Kapitel 5
Valg af revisor

§ 21.

Boligorganisationens og dens afdelingers regnskaber revideres af en statsautoriseret/registreret revisor, der
veelges pa repraesentantskabsmgdet. Revisor afgar hvert &r, medmindre vedkommende genveelges.

Kapitel 6
Arsregnskab

§ 22
Regnskabsaret for boligorganisationen og dens afdelinger er kalenderaret.

Stk. 2. Arsregnskabet bestar af seerskilte regnskaber for boligorganisationen og dens enkelte afdelinger.

§23
Hvis der er ansat forretningsfarer/direktar, forelaegger denne udkast til arsregnskabet for bestyrelsen.

Stk. 2. Det vedtagne regnskab underskrives af bestyrelsen og pategnes af revisor. Er forretningsfagrer/direktar
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ansat, underskriver denne ogsa regnskabet.

§24
Det godkendte arsregnskab skal sammen med bestyrelsens arsberetning, revisors beretning og udskrift af
revisionsprotokol indsendes til kommunalbestyrelsen, til gennemgang senest 6 maneder efter regnskabsarets
afslutning. Regnskabsmaterialet skal ligeledes indsendes til Landsbyggefonden.

Kapitel 7

Likvidation m.v.

§25
Likvidation af boligorganisationen eller dens afdelinger finder sted efter de regler, der er fastsat herom for
almene boligorganisationer.

Disse vedteegter suppleres med reglerne i lov om almene boliger m.v. og de bestemmelser, der er fastsat i
medfar heraf.

Vedteegterne er vedtaget af boligorganisationens repraesentantskab.

Herning, den 18/5 2017

Steen Jonassen
Formand for Boligselskabet Fruehgjgaard
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