Informationsmgde om renovering

Mandag den 22. juni 2015
Klokken 18:30 — 19:40

Auditoriet, MCH Messecenter Herning, Vardevej 1, 7400 Herning

BOLIGSELSKABET ]

FRUEHOJGAARD
-

REFERAT

Der er cirka 135 deltagere til mgder, inklusive medarbejdere fra administrationen og nogle medlemmer fra

boligselskabets organisationsbestyrelse.

e Velkommen v/ Agnete Petersen, formand
for afdelingsbestyrelsen

P& afdelingsbestyrelsens vegne byder Agnete Petersen alle
velkommen til et informationsmgde om den kommende
renovering i Afdeling Fruehgj.

Informationsmgdet holdes for at orientere beboerne om
status lige nu, hvad er der sket indtil nu, og hvad skal der
ske fra nu af.

Tak til administrationen for den udholdenhed, der viste sig
at vaere ngdvendig, og stor TAK til beboerne for deres
tdlmodighed!

Agnete Petersen giver ordet til boligselskabets direktgr,
Birgitte Juhl, som vil lede forsamlingen gennem aftenens
orientering.

e Hvad er der sket indtil nu?

2006

FORSTE FOREL@BIGE HELHEDSPLAN

Helhedsplanen er en beskrivelse, der omfatter helheden — altsd badde omrédet, bebyggelsen og beboerne. Det
er en kombination af dels rene fakta, men ogsd en beskrivelse af, hvilke muligheder og lgsninger, der kunne

veere i Afdeling Fruehg;j.

2007

BES@G AF LANDSBYGGEFONDEN

Landsbyggefonden kommer pd besgg for at se pa bebyggelsen. Afdelingsbestyrelsen deltog ogsa i rundturen i

afdelingen.
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2007-2011

I perioden afholdes adskillige mgder med afdelingsbestyrelse, Landsbyggefonden og Herning Kommune, og
der foretages en raekke tekniske registreringer og undersggelser.

2011

FORSYNSRAPPORT
En beskrivelse af de faktiske forhold og udfordringer i bebyggelsen.

LANDSBYGGEFONDEN
...behandler den forelgbige helhedsplan.

2013

GARDLAUG
I november og december maned afholdes gdrdmgder, og der nedszettes et gardlaug for hver gard. Hvert
gdrdlaug udpeger en repraesentant til styregruppen.

2014

LANDSBYGGEFONDEN
...giver sit tilsagn til renoveringen.

BEBOERNE
Stemmer JA til at saette renoveringsprojektet i gang den 4/3 2014.

HERNING KOMMUNE
Diskuterer renoveringsprojektet, og Byrddet sender renoveringsprojektet retur i juni maned til fornyet
behandling. Det er et politisk gnske at bevare smé og billige boliger.

April 2015

HERNING KOMMUNE
...godkender renoveringsprojektet - med tilretninger.

Det er et krav fra Byrddet at bevare smé og billige boliger i Herning by. Derfor er renoveringsprojektet
tilrettet, sd sm&husene pa Fruehgjvej behandles szerskilt i projektet. De 20 boliger i smdhusene bliver bevaret,
som de er. Her vil der kun blive lavet det allermest ngdvendige (blandt andet skal der pafgres en kvist af
brandhensyn). Til gengaeld forbliver huslejen ogsa lav.
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e Hvad kommer der til at
ske nu?

Visionen for renoveringsprojektet i
Afdeling Fruehgj er uaendret. Dog er
udvidelsen af beboerhuset blevet
pillet ud — efter krav fra Herning
Kommune.

ngsforhold Of udearealer “

'* at pge sammenholdet,

Gkonomi

I gjeblikket foregdr der tilretning af gkonomi sammen med Landsbyggefonden.

Den samlede gkonomi for renoveringsprojektet lyder fortsat pa kr. 247.000.000,-.

...men der er udfordringer i budgettet, for eksempel er der problematikken omkring skimmelsvamp. Vi skal

sikre os, at vi kommer af med problemet. Er et ventilationssystem i boligerne nok? Eller skal vi ogsd have en
ny ydermur? Det er nogle af de overvejelser, som vi i gjeblikket arbejder med.

Selve renoveringen vil fortsat udlgse en huslejestigning pa cirka kr. 75,- pr. kvm/&rligt — i gennemsnit pr.
lejlighed. Hertil kommer indeksering, yderligere henlaeggelser og almindelige huslejestigninger.

Den samlede gkonomi for renoveringsprojektet og huslejestigningen, som fglge af renoveringsprojektet, er
fortsat det samme, som der blev meldt ud pd afdelingsmgdet den 4/3 2014.

Udfordringen ligger sd i, hvad kan vi f& for pengene?

Mulighed for renovering med stottede lan (billige 1an)
e Badeveerelser
o Kgkkener
e Facadepartier (sdlbaenke og muroverliggere)
e El-, vand- og varmeinstallationer
o Aflgb
e Altaner
e Ventilation
e Boliger m/tilgaengelighed
e Elevatorer

e Udearealer
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Mulighed for renovering med ustgttede lan (dyre 1an)
e Tag

e Ydermur

e Vinuer/indgangsdar
e Lydforhold

e Kloak

o Keelder

e Regnvand

...men det fulde billede af, hvad der helt preecist bliver renoveret, er endnu ikke pa plads!
Det er en balance mellem gnsker og dét, som teknisk og gkonomisk lader sig gare!

¢ Tidsplanen — som den ser ud nu
Cirka 1. juli 2015 udsendes udbudsbekendtggrelse for rddgiverteamet (arkitekt og ingenigr).
Omkring 1. september 2015 udvaelges 5 rddgiverteams til konkurrencen.
Den 20. oktober 2015 afgiver de 5 udvalgte radgiverteams deres bud pa opgaven.

I perioden fra 20. oktober til december 2015 indgdr styregruppen i bedgmmelsesarbejdet
sammen med en fagdommer udpeget af arkitektforbundet.

I Igbet af efterdret 2015 anszettes en genhusningskonsulent til projektet.

Den 15. december 2015 offentligggres vindere af rddgiverteamet.
Forventet

Fra 1. januar 2016 begynder projektering og workshopforigbet. byggetid

Januar — februar 2016 afholdes 2-3 workshops med beboerne. 4 ar

Juni 2016 skal entreprengren praekvalificeres.

November 2016: Byggestart.
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¢ Workshopforlgb med beboere

Workshopforlgbet tilrettelaegges og gennemfgres af rddgiverne.
Styregruppen traeffer de afggrende beslutninger efter workshops'ene.
Radgiverteamet projekterer sidelgbende.

...0g det er stadig en balance mellem gnsker og dét, som teknisk og skonomisk lader sig gare! Vi er bundet af
budgettet!

e Organisationsplan

7

Styregruppe
2-3 repraesentanter fra , =
boligselskabet , Arkitekt .

2 repraesentanter fra Ingenigr \
kommune /
Entreprengr -
2 repraesentanter fra -~
afd.bestyrelse

7 beboerrepraesentanter fra
gardlaug

( !,,
L

Workshop-forlgb -
for beboere

N

\

Sekretariat
Genhusning
Kommunikation

—

e Gdardlaugene

7 gérdlaug i Afdeling Fruehgj — hver med 3-5 beboere.
Gardlaugene fungerer som ambassadgrer, hvor de er med til at guide, henvise og engagere beboerne.
Gardlaugene har mulighed for at lave sociale arrangementer.

Hver gdrdlaug skal veere repraesenteret i styregruppen (vigtigt for beboerne!).

Informationsmgde om renovering
Mandag den 22/6 2015



...men nogle gardlaugs-medlemmer I
er flyttet fra afdelingen, s der — i ‘
mangler nogle medlemmer. —— ¥ ruCHQ] ‘
{ L\ |
Er du interesseret i at veere med i ‘ ‘65 ”mmon.sw,'

gardlauget for din gérd? Kontakt { & :

boligselskabet! = r 4

|

Pa det ordinaere afdelingsmgde den ‘ % : 2

8/9 2015 vil der bliver orienteret | ‘ 8

naermere om gérdlaugene og deres ' % {j A

rolle, og her vil vi ogs8 forsgge at \ % , — , |
supplere gérdlaugene, s& der er 3-5 ‘ % v \ﬂ ) '.
medlemmer i alle gérdlaug. | == « W, \

e Spgrgsmal f

Det kan blive et sporgsmdl om at prioritere, hvad der
skal laves og ikke laves. Kan vi risikere, at der ikke
bliver lavet kokkener eller badevaerelser, eller sat
nye altaner pa?

Birgitte Juhl: Vi ggr alt, hvad vi kan, for at der kommer
kgkkener, badeveerelser og altaner i alle lejligheder.
Der kommer ikke nye kgkkener og badeveerelser i
sméhusene, for der ma huslejen ikke stige.

Hvor starter renoveringen?

Birgitte Juhl: Det ved vi ikke endnu. Det er noget, som
rddgiverteamet skal finde ud af. Men I vil fa det at vide i
rigtig god tid.

e
‘
a. .

I

I

l
1l

AT
‘,o
Il

Hvor store lejligheder md vi lave for kommunen?
Folk kraever mere og mere plads — bide storre
kokkener og bornevaerelser mv. Det lyder maerkeligt
med de sma boliger.

Birgitte Juhl: Herning Kommune har ikke sagt noget om,
hvor store lejlighederne mé& vaere, men der er nogle
lovmaessige begraensninger. Herning Kommune har et gkonomisk engagement i de almene boliger. De er

derfor medbestemmende, og de stiller krav om, at der ogsé er sma og billige boliger.

;

, ’

Hvad med lydisolering? Det var et vigtigt punkt pd afstemningsmodet.
Birgitte Juhl: Det hgrer med til nogle af de ting, som vil blive opfyldt.

Bliver entredorene ind til lejlighederne og opgangene ikke udskiftet? Dorene er jo ikke taette.
Birgitte Juhl: Det kan vi ikke svare pa& endnu. Vi forsgger at Igse de problematiske ting, der er i afdelingen.
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Hvor store bliver altanerne?

Birgitte Juhl: Det ved vi ikke. Det er noget, som indgar i prioriteringerne.

Med hensyn til hoveddorene, er der sé ikke noget lovkrav omkring dortelefoner? Vi fik jo ogsd
dispensationer med postkasserne.

Birgitte Juhl: Alle lovmaessige krav bliver selvfglgelig opfyldt, ellers far vi ganske enkelt ikke tilladelse til at g& i
gang.

N&r vi nu skal flytte ud p8 grund af renoveringen, kunne vi sa flytte ind i en lejlighed, der var
renoveret i stedet for — s& vi kun skulle flytte én gang?

Betina Voss: S3 skal du sgge en anden bolig pa den interne venteliste. Det vil vaere en helt almindelig flytning
med ny lejekontrakt, nyt indskud og flytteafregning fra boligen, som du flytter fra.

P4 modet for et dr siden blev der talt om altaner, som dem i Mindeparken og Braendgdrdsparken,
og der var forslag om en tur ud og se p§ dem. Har I vaeret det?

Birgitte Juhl: Nej, der har ikke veeret nogen tur endnu. Alting har ligget stille, indtil vi fik byrddets godkendelse
af projektet. Det tager vi med i workshopforlgbet.

Gulvene giver sig i nogle lejligheder. Har I det med?

Birgitte Juhl: Vi ser ogsd pd gulvene.

Hvis man flytter for renoveringen, mister man sa sit depositum?

Betina Voss: Der gaelder helt almindelige fraflytnings- og istandsaettelsesregler, sa hvis du flytter fgr
renoveringen, skal din lejlighed saettes i stand pd helt almindelig vis. I Afdeling Fruehgj overtager afdelingen
udgiften til istandsaettelse med 1 % for hver méned, som man bor der. Det vil sige, at efter 8 ar og 4
mdaneder (100 maneder), sd har afdelingen overtaget hele 100 % af istandsaettelsen. Det hedder A-ordningen.
Misligholdelse vil du altid selv skulle betale.

Kunne man ikke laegge gulvvarme ind i alle badevaerelser?

Birgitte Juhl: Det er noget, som radgiverteamet ser pd. Det handler ogsd om, hvad vi kan fa for pengene.

De lejere, der flytter ind i genhusningsboligerne nu, ved de, at de skal flytte ud igen?
Birgitte Juhl: Ja, det er tidsbegraensede lejemal.

F3r en lejer i en genhusningsbolig sit indskud tilbage igen? Det stir meget indviklet i brevene.

Betina Voss: Det er en hel normal flytning med en hel normal istandsaettelse og flytteafregning.
Birgitte Juhl: Vi kigger pa formuleringerne.

Det er meget laenge, ikke at vide, om man kommer tilbage til sin egen lejlighed.

Birgitte Juhl: Jeg forstdr godt, hvad du siger, men vi ved ikke mere fgr rddgiverne har tegninger og planer
klar.
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Vi skal 1&ne kr. 247.000.000,-. Er vi bundet op pa fordelingen af stgttede og ustgttede 1an?

Birgitte Juhl: Ja, det er vi. Landsbyggefonden har vurderet, hvor stor en del af I&nene, vi kan f& som stgttede
I&n — og dermed billig rente.

Jeg vil gerne hore om planerne med YouSee. Der stir her i genhusningsfolderen, at der er ‘fuld
pakke’. Kan vi ikke selv bestemme det?

Betina Voss: Der er ‘fuld pakke’ fra YouSee i alle genhusningsboliger. Du bestemmer selv, hvad du vil have af
tv-aftaler i dit eget lejemal, og du betaler ogsé for dine egne tv-aftaler i genhusningsperioden, men i
genhusningsboligen er der altsd en ‘fuld pakke'.

Hvorfor er der ikke forhandlet en aftale med YouSee, ndr vi nu er tvunget til at tage YouSee?
Skal vi blive ved med det?

Agnete Petersen: Det har vaeret pd afdelingsmgdet, og beboere kan selv kontakte YouSee for at lave andre
aftaler.

Betina Voss: I er ikke bundet op af YouSee. Der er ingen kollektiv aftale p& Afdeling Fruehgj, og hvis du ikke
vil have YouSee, kan du bare melde det fra. Er der problemer med det, er du velkommen til at kontakte
boligselskabet, sa skal vi nok hjaelpe med kontakten.

Hvis man nu skal genhuses permanent, er man sa selv med til at veelge, hvilken bolig det kunne
blive? Og hvad med indskuddet?

Betina Voss: Ja, I vil blive inviteret til et mgde, og vi vil forsgge at finde en bolig, der svarer til jeres gnsker.
Ved en permanentgenhusning skal der ogsa laves en ny lejekontrakt, og der skal betales nyt indskud, men
indskuddet fra det gamle lejemal vil blive overfert, s det er kun differencen, der skal betales.

Parabolerne, der bliver taget ned i renoveringen, skal vi selv betale for at fa dem sat op igen?

Morten Hove Andersen: Nej, det bliver genopsat, og hvis du bliver permanent genhuset, bliver den ogsa flyttet
dertil.

Bliver der flere moder som dette?

Birgitte Juhl: Der bliver jo workshops’ene i januar og februar, hvor der bliver talt om de mere konkrete ting.
Beboerne vil ogsd Igbende blive orienteret i nyhedsbreve mv. - om arkitektkonkurrencen, og hvad der ellers
dukker op, men vi vil ogsd gerne invitere til informationsmgder i det omfang, der bliver behov for det.

Kommer der indbyggede skabe, eller bliver det som nu? Og hvad med koleskabe?

Birgitte Juhl: Det m3 vi ogsa 'sparke til hjgrnespark’ indtil rddgiverne er pa plads.

I forhold til det med onsker og prioriteringer, hvad sd hvis man ikke kan blive enige. Hvem
bestemmer s4?

Birgitte Juhl: Det gar styregruppen. Der tager de beslutningerne. De vil dog arbejde efter det, som der bliver
talt om p& workshops’ene. Det er ogsd derfor, at det er rigtig vigtigt, at hvert gardlaug har en repraesentant i
styregruppen, ndr det er der beslutningerne bliver taget.

Hvornar traeder huslejestigningen i kraft?
Birgitte Juhl: Det ggr den, nér I flytter ind i den ny renoverede lejlighed.
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Jeg har ikke boet her sd laange, men hvad er et gardlaug?

Birgitte Juhl: Der er et lokalt laug i hvert gardrum. Gardlauget er teenkt som et bindeled og som
kontaktpersoner i hvert gérdrum.

Jeg mangler informationer fra gérdlaugene. Vi har ikke rigtigt hort noget.

Birgitte Juhl: Gardlaugene har veeret sat lidt pd hold, og gardlaugene har heller ikke faet noget fra
administrationen at informere videre om. I administrationen er der arbejdet meget pa de indre linjer, og det
har vaeret en lang proces at fa flyttet en politisk holdning.

N&r byggetiden er psd 4 8r, hvor laenge skal man s& vaere flyttet ud af sin lejlighed?

Birgitte Juhl: Vi forventer en genhusningstid pd omkring 4-6 méneder.

Er det rigtigt forstdet at smahusene ikke bliver renoveret?

Birgitte Juhl: Ja, smahusene vil kun blive renoveret i et relativt lille omfang. Der skal laves noget med nogle
installationer, og der bliver sat kviste pd, af brandhensyn. Til gengzeld stiger huslejen heller ikke som falge af
renoveringen. Vil beboere fra smdhusene gerne have en renoveret lejlighed, sd skal de sgge en anden bolig.

e Tak fori aften!

Birgitte Juhl afslutter aftenen, og opfordrer beboerne til at mgde op til det ordinzere afdelingsmgde den 8.
september 2015. Her vil der blive informeret mere omkring gérdlaug’enes rolle, og gardlaug’ene skal
suppleres, sa der er 3-5 medlemmer i hvert gardlaug.

Tak for de gode spargsmal! I er altid velkomne til at kontakte os i boligselskabet, hvis der opstar flere
spgrgsmal undervejs.

Referat: Lene Merrild
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