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Herning, den 26/8 2022

Ordinaert afdelingsmade i Afd. Sendergade

Til brug ved det ordinaere afdelingsmgde tirsdag den 6. september 2022 klokken 17.00
hos Boligselskabet Fruehgjgaard, Aaparken 2, fremsender vi vedlagt:

¢ Afdelingens beretning

e Forslag til driftsbudget for Afd. Sendergade
for perioden 1/1 — 31/12 2023.

e Ordforklaring til driftsbudgettet.

e Indkomne forslag om
- at haek erstattes med blomster
- geesteparkering
- rettil hat have en hund i lejlighederne

Venlig hilsen
Afdelingsbestyrelsen

Formand: Isabel Bidstrup, Sgndergade 24 st.
Thomas Lind Thomsen, Sgndergade 24 st.
Susanne B. Aadahl, Sgndergade 20 B 1.tv.

Dagsorden:

1. Valg af dirigent

2. Afdelingens beretning for perioden siden sidste mgde

3. Godkendelse af afdelingens driftsbudget for det kommende ar
4. Indkomne forslag

5. Valg af 1 medlem til afdelingsbestyrelsen

6. Valg af 2 suppleanter til afdelingsbestyrelsen

7. Valg af 1 repraesentant til boligselskabets repreesentantskab
8. Eventuelt



Afdelingens

arsberetning

Arsberetning:

I efteraret var afdelingsbestyrelsen inviteret til at mede landsbyggefonden og arkitekterne
omkring helhedsplanen. Der startet vi med at here omkring de planere og bagefter rundt 1
udvalgte lejligheder. I sommers medtes afdelingsbestyrelsen inden markvandring.

Pa markvandringen var vi ude pa fellesarealer bag boligerne.

Hilsen Isabel Bidstrup




90106 - Sgndergade
Budgetforslag for perioden 1. januar 2023 - 31. december 2023

Séafremt budgetforslaget godkendes pa afdelingsmadet vil det medfare en stigning i huslejen pa 1,57%,
svarende til en samlet huslejestigning for hele afdelingen p& kr. 18.000, med ikrafttreedelse pr. 1. januar
2023.

Nuveerende husleje Husleje pr. 1. januar 2023
Lejligheder 886 14 900
Nuveerende Andring Husleje pr. 1. januar 2023
Familebolig 5.965 94 6.059

Sadan er huslejestigningen fordelt

a,54% -349%

-42,39%

42,39%

* Zb Afdrag og renter pa kreditforeningslan falder med kr. 486.000

* Z.» Afdrag og renter pa driftstabslan stiger med kr. 486.000

* 2p Ekstraordineere indteegter falder med kr. 52.000

* Zap Opsparing til planlagt og periodisk vedligeholdelse falder med kr. 40.000

Side 1 af 3



90106 - Sgndergade
Budgetforslag for perioden 1. januar 2023 - 31. december 2023

>3 Beboerindflydelse >~ Mindre beboerindflydelse 3% Ingen beboerindflydelse
Beboer Konto  Kontonavn Regnskab Budget Nyt budget
indflydelse 2021 2022 2023
UDGIFTER (1 1.000 kr.) (i 1.000 kr.) (i 1.000 kr.)
= 101-105 Nettokapitaludgifter 74 486 0]
= 106 Ejendomsskatter 85 85 85
b 107-108 Vand- og kloakafgift 57 65 65
S 109 Renovation 36 46 46
= 110 Forsikringer 13 16 20
v 111 El og varme i feellesarealer 29 38 40
= 112 Administration 127
p== 114 Renholdelse 130
== 115 Almindelig vedligeholdelse
= 116 Planlagt vedligeholdelse 139
- Deekket af afdelingens opsparing -139
- 117 Istandseettelse ved fraflytning
- Daekket af afdelingens opsparing -42
== 119 Diverse udgifter
= 120 Opsparing til planlagt vedligeholdelse 300
LA 121 Opsparing til istandseettelse ved
fraflytning (A-ordning)
= 123 Opsparing til tab ved fraflytning
p== 125 Afdrag og renter pa forbedringslan 121
= 129 Tab ved lejeledighed 111
- Deekket af dispositionsfonden -111
= 130 Tab ved fraflytninger
- Deekket af afdelingens opsparing
= 131 Andre renter
p= 132 Afdrag og renter pa driftstabslan 355
2 140 Arets overskud
INDTAGTER
= 201 Husleje 1.439
= 203.6 Overfgrt fra opsamlet resultat
= 204-208 Ekstraordineere indtaegter

Ngdvendig huslejestigning
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90106 - Sgndergade
Budgetforslag for perioden 1. januar 2023 - 31. december 2023

25-arigt budget for vedligeholdelse og opsparing hertil

Drifts- og vedligeholdelsesplaner (D&V-plan):
En D&V-plan er et arbejdsredskab, som vi benytter til at fastleegge den fremtidige vedligeholdelse og
opsparing for afdelingen.

En D&V-plan Igber over en 30 arige periode, hvor der bliver foretaget en sk@nsmaessig vurdering af af-
delingens behov for vedligeholdelse. Vurderingen sker lgbende, og bade drift og planlagt vedligeholdelse
indgar i D&V-planen. Til en D&V-planen far vi input fra den arlige markvandring, hvor afdelingsbestyrelsen
og driftschefen gennemgar bygninger og udearealer. Med jeevne mellemrum foretages der en gennemgang
af bygningerne af ekstern byggesagkyndig. Ogsa det arlige afdelingsmade kan pavirke D&V-planen, da
beboerne her har mulighed for at vedtage nye vedligeholdelsesopgaver for afdelingen.

Storre vedligeholdelsesarbejder:
Der er ikke afsat starre enkelt belgb i 2023 til vedligeholdelse.

Nedenfor viser vi 25 ar i diagramet og de farste 10 ar i tal af D&V-planen.
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Planlagt forbrug  mmm Arets opsparing  —@=-Opsparing ultimo

. Regnskab  Budget 2023 2024 2025 2026 2027 2028 2029 2030 2031 2032 2033 2034 2035 2036
(1 1.000 kr.) 2021 2022

Opsparing primo 1.495 1.656 1.854 1990 1.740 668 766 904 919 736 889 737 892 1.023 1.195 1.257
Planlagt forbrug 139 102 124 512 1336 168 130 257 459 127 436 133 161 124 238 349
Arets opsparing 300 300 260 262 264 266 268 272 276 280 284 288 292 296 300 304

Opsparing ultimo 1.656 1854 1990 1.740 668 766 904 919 736 889 737 892 1.023 1.195 1.257 1.212

Saldo pr. bolig t.kr. 103.478 115.855 124.355 108.730 41.730 47.855 56.480 57.418 45.980 55.543 46.043 55.730 63.918 74.668 78.543 75.730
Saldo pr. m? 1.281 1434 1539 1.346 517 592 699 711 569 688 570 690 791 924 972 937
Opsparing pr. m? 232 232 201 203 204 206 207 210 214 217 220 223 226 229 232 235
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Udgifter:

Afdrag og renter af kred.lan (105)
Betaling af afdrag og renter pé lan, som
er optaget til at opfare ejendommen for.
De fleste har samme ydelse hvert ar,
men nogle lan - i nyere byggerier - bli-
ver reguleret i takt med inflationen.

Ejendomsskatter (106)
Betaling til kommunen for ejendoms-

skatter, baseret pa grundlag af ejen-
domsvurderingen.

Vandafgift (107)

Udgifter til betaling af ejendommens
samlede vandforbrug, som blandt andet
bliver benyttet til vaskemaskiner, bruse-
bade, toiletter og kekkenhaner m.v.
Vandforbruget er afhangigt af den en-
kelte beboer, s& det er godt at spare pa
vandet. Husk derfor at ringe til boligsel-
skabet hurtigst muligt, hvis du konstate-
rer et brud eller uteethed.

Udgiften afhaenger bade af kommunens
vandpris og prisen for at fa returvandet
ud til kloakkerne.

Renovation (109)
Betaling til kommunen for at hente vo-

res almindelige husholdningsaffald og
vores storskrald.

Udgiften afheenger af antallet af temnin-
ger, men ogsa af beboernes adfeerd. S&
spar pa emballage og andet ungdvendigt
affald.

Forsikring (110)
Afdelingen har tegnet en bygnings-

brandforsikring pa ejendommen. Der
kan ogsa vere tegnet andre forsikringer.
Husk at hver husstand ger klogt i selv
at tegne en indboforsikring. Indboet
er ikke deekket af afdelingens forsik-
ringer.

El og varme til feelles arealer (111)
El- og varmeforsyning til opgange,
keeldre, selskabslokaler, affaldsrum,
faelles udearealer m.v.

Malerpasning (111)

Dakker udgiften til maleraflesning og
udarbejdelse af varmeregnskaber m.v.
Selve varmeudgiften bliver betalt af be-
boeren via det ménedlige a’conto var-
mebidrag. Der bliver hvert &r udarbejdet
et varmeregnskab, hvor beboeren enten
far penge retur eller skal efterbetale — alt
efter forbrug og a’conto-indbetalingen.

Administrationsbidrag (112)
Budgetteret udgift til administration.
Administrationsbidraget bliver betalt til
boligorganisationen, som afholder alle
udgifter for at varetage de administra-
tive opgaver, herunder udgifter til in-
spektarer m.v.

Dispositionsfond (112)

Afdelingen skal bidrage (henlaegge) til
boligorganisationens dispositionsfond.
Bidragene er obligatoriske. Bidraget ud-
ger pt. kr. 588,- pr lejemal pr. ar.

Afdelingens pligtmaessige bidrag
(113)

Afdelinger, der helt eller delvis er taget i
brug fer 1. januar 1970, skal betale et
arligt pligtmaessigt bidrag til Landsbyg-
gefonden.

A-indskuddene er fastlagte arlige belgb,
som ikke bliver reguleret. G-indskud-
dene bliver derimod reguleret i takt med
inflationen — en gang arligt.

Renholdelse (114)

Starsteparten af denne post indeholder
lanudgifter til ejendomsfunktionerer el-
ler medhjeelp.

Herudover kan der veere falgende po-
ster: Renggring af trapper og vinduer,
mattevask, skadedyrshekempelse og
renggringsartikler.

Ordforklaring

Almindelig vedligeholdelse (115)
P& denne konto kan du se de faktiske
udgifter, der har veeret til almindelig-
drift og vedligeholdelse.

Planlagt og periodisk vedligehol-
delse (116)

Pa denne konto kan du se de faktiske
udgifter, der har veeret til drift og vedli-
geholdelse.

Bemeerk afsnittet omkring drifts- og
vedligeholdelsesplanen pa side 3.

Udgiften fra denne konto pavirker ikke
budgettet direkte. Det sker derimod pa
kontoen for henleeggelse til planlagt og
periodisk vedligeholdelse og fornyelse
(konto 120), hvor henlaggelsen finder
sted. Afdelingen sparer altsa penge op
pa konto 120, sé afdelingen kan bruge
af de opsparede midler, som ses af
denne konto.

Istandszettelse ved fraflytning (117)
Denne konto dakker afdelingens andel

af normal-istandseettelse ved fraflytning.
Udgiften pavirker ikke huslejen, idet
arets udgift bliver betalt af afdelingens
opsparede midler. Se henleeggelser pé&
konto 121.

Seerlige aktiviteter (118)
Udgifter i forbindelse med drift af feel-

les faciliteterne (beboerlokale, vaske-
rier, selskabslokaler m.v.) bliver bogfart
pa denne konto. Indtaegterne fremgar af
andre ordinere indtaegter.

Diverse konto (119)

Denne konto indeholder udgifter til
blandt andet: Kontingent til Boligsel-
skabernes Landsforening, udgifter til
beboermader/beboeraktiviteter, afde-
lingshestyrelsens radighedsbelgb, delta-
gelse i kurser og udgifter til beboerbla-
det "Hjem til dig’.



Henleaeggelse til planlagt og perio-
disk vedligeholdelse (120)

Hvert ar skal afdelingen foretage hen-
leeggelse (opsparing) til vedligeholdelse
og fornyelser af tekniske installationen
og hovedistandsattelser.

Henleeggelser bliver foretaget for at
opna en starst mulig udjeevning af ud-
giften til starre vedligeholdelsesarbejder
og fornyelser, sa disse kan blive lavet pa
det bedste tidspunkt — bade teknisk og
pgkonomisk. Samtidig er henlaeggelserne
med til at sikre en jeevn huslejeudvik-
ling.

Se ogsé afsnittet om drifts- og vedlige-
holdelsesplanen pa side 3.

Henlaggelse til istandseettelse ved
fraflytning (121)

Istandseettelse pahviler lejer og/eller af-
delingen. Denne konto bliver brugt til at
deekke afdelingens andel i udgiften ved
fraflytning. Vi henleegger midler der
svarer til de forventede istandsattelses-
udgifter for de enkelte boligtyper eller
den forventede fraflytningsfrekvens,
samt efter lejernes forventede bo-anci-
ennitet ved fraflytning.

Indtaegter:

Boligafgifter og leje (201)

Pa denne konto opfares den lejeindteegt,
som kan opnas ved fuld udlejning. Leje-
indtaegten dakker indtegten fra boliger,
erhverv, keeldre, garager, butikker m.v.

Renter (202)

Afdelingens renteindteegter stammer fra
den forrentning, som afdelingens kon-
tanter giver.

Andre ordingre indtzegter (203)
Indteegter fra beboerlokaler, feellesva-
skerier og selskabslokaler fremgar af
denne konto. Indtzegterne kan saledes
veere beboernes betaling for vask eller
benyttelse af selskabslokaler.
Udgifterne fremgar af kontoen for szr-
lige aktiviteter (118)

Overfart resultat (203.6)

Hvis afdelingen tidligere har haft over-
skud pa sine regnskaber, skal dette over-
skud normalt vere afviklet over 3 ar.

Tab ved fraflytning (123)
Henleeggelser til denne konto afhaenger
af, hvorvidt vi skenner, at der er risiko
for tab ved fraflytning. Det kan for ek-
sempel vare manglende betaling for
skyldig husleje eller udgifter til istand-
settelse ved fraflytning, som pahviler
den fraflyttede lejer.

Ydelser pé lan til forbedringsarbej-
der (125)

Betaling af afdrag og renter pa lan, der
er optaget i forbindelse med forbed-
rings- eller moderniseringsarbejder. For
det meste er det et fast belgb, men der
ogsé forekomme ydelser, som er regule-
ret i takt med inflationen.

Afskrivning af forbedringsarbejder
(126)

P4 denne konto kan du se den del af for-
bedrings- eller moderniseringsarbejder
som ikke er finansieret ved laneopta-
gelse. Belgbet bliver afskrevet over
brugsperioden.

Tab ved fraflytning (129 + 130)
Hvis afdelingen har tab, som falge af en
fraflyttet lejer, der ikke betaler sin

Venlig hilsen

Boligselskabet

Fruehojgaard

Administrationen
Telefon: 76 64 66 00
Email: post@fruehojgaard.dk

fraflytningsregning, kan disse udgifter
sta her.

Huslejetab vil blive deekket af selska-
bets dispositionsfond, mens gvrige ud-
gifter vil blive dekket af de lgbende
henlaeggelser, som afdelingen har fore-
taget gennem tiderne (se henlaeggelse til
tab ved lejeledighed og fraflytning —
konto 123).

Hvis der ikke er henlagt belgb nok, vil
det udakkede belgb fremga af kontoen.

Afvikling af underskud (133)

Hvis afdelingen tidligere har haft under-
skud pa sine regnskaber, skal dette un-
derskud normalt vzere afviklet over 3 ar.




INDKOMNE

FORSLAG

Fra: Susanne Aadahl
Til: Lene Mathiasen Merild
Emne: Re: Det ordinesre afdelingsmede i Afd. Sgndergade — tirsdag den /9 2022 kl. 17.00
Dato: 23. august 2022 20:56:01
Vedhzftede filer: imags001.qif
- 0021
Hej Lene

V1 har tre forskellige forslag til vores kommende
afdelingsbestyrelsesmede.

1. Der er placeret en stor hak pa afdelingen. Den enskes fjemet. da den deler afdelingen
op 1 to. Derfor stiller vi som et forslag. at der bliver plantet blomster 1 stedet for. sa der var
en bedre sammenhang mellem husene.

2. Vivil geme stille, som andet forslag. at vi som beboere har ret til en eller to
parkeringspladser. som vi kan benytte til gasteparkering 1 stedet for vores gaster ikke skal
holde nede 1 gaden.

3. Vivil geme stille. som et tredje forslag. om vi beboere skal have ret til. at have en hund
1 lgjlighederne/ ejendommene.

Det var tre forslag vi har lavet 1 afdelingsbestyrelsen. Vi haber selvfolgelig pa at der
kommet flere forslag ind til medet.

Med venlig hilsen
Susanne B. Aadahl
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