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Herning, den 29/8 2016

Ordinaert afdelingsmade i Afdeling Aaparken

Til brug ved det ordinaere afdelingsmgde torsdag den 8/9 2016, klokken 17.00 i Feelleshuset,
Aaparken 4, fremsender vi vedlagt:

o Forslag til driftsbudget for Afdeling Aaparken
for perioden 1/1 — 31/12 2017.

e Ordforklaring til administrationens driftsbudget.

e Indkommet forslag: - Forslag til retningslinjer for statte til beboerarrangementer
- Forslag til retningslinjer for opseetning af markiser
- Forslag vedrgrende det kollektive medlemskab af Lejernes
Landsorganisation (LLO)

Venlig hilsen
Boligselskabet Fruehgjgaard
Organisationsbestyrelsen

Dagsorden:

1. Valg af dirigent.

2. Afdelingens beretning for perioden siden sidste mgde.

3. Godkendelse af afdelingens driftsbudget for det kommende ar.
4. Indkomne forslag.

5. Valg til afdelingsbestyrelsen.

6. Valg af 2 suppleanter til afdelingsbestyrelsen.

7. Eventuelt.






90110 - Aaparken
Budgetforslag for perioden 1. januar 2017 - 31. december 2017

Huslejestigning pr. 1. januar 2017

Séafremt budgetforslaget godkendes pa afdelingsmgdet vil det medfgre en stigning i huslejen pa 0,72%,
svarende til en samlet huslejestigning for hele afdelingen pa kr. 40.000, med ikrafttreedelse pr. 1. januar
2017.Veer dog opmeerksom pa, at ovenstaende stigning er et gennemsnit. Hvad det konkret betyder for
dig, kan henvises til vedlagte varslingsskrivelse.

Nuveerende husleje AEndring Husleje pr. 1. januar 2017

5.538 40 5.578

Huslejestigningen kommer som fglge af almindelige prisstigninger.

Sadan er huslejestigningen fordelt

-0,20%

0,34%

0,36%

* Zb Afdrag og renter pa kreditforeningslan stiger med kr. 32.000
* 2.» Opsparing til istandseettelse ved fraflytning falder med kr. 20.000
* Zub Opsparing til planlagt og periodisk vedligeholdelse stiger med kr. 20.000
* 2 Renholdelse stiger med kr. 19.000
23 Diverse reguleringer, forskellige konti falder med kr. 11.000
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90110 - Aaparken
Budgetforslag for perioden 1. januar 2017 - 31. december 2017

2% Beboerindflydelse > __» Mindre beboerindflydelse 2 Ingen beboerindflydelse

Beboer Regnskab Budget Nyt budget

: Konto Kontonavn
indflydelse 2015 2016 2017

UDGIFTER (i 1.000 kr.) (i 1.000 kr.) (i 1.000 kr.)
3.306 3.340 3.372

101-105 Afdrag og renter pa kreditforeningslan

106 Ejendomsskatter 132 141 140
107-108 Vand- og kloakafgift 0 0 0]
109 Renovation 145 164 156
110 Forsikringer 46 58 54
111 El og varme i feellesarealer 129 139 136
112 Administration 403 425 442

114 Renholdelse 307 284 303
116 Planlagt vedligeholdelse 1.558 1.078 528
- Daekket af afdelingens opsparing -1.558 -1.078 -528
117 Istandseettelse ved fraflytning 57 70 60
- Daekket af afdelingens opsparing -57 -70 -60
118 Drift af faellesfaciliteter 1 5 3

119 Diverse udgifter 67 66 66
120 Opsparing til planlagt vedligeholdelse 1.100 1.230 1.250
121 Opsparing til istandseettelse ved

fraflytning (A-ordning) 82 80 60
123 Opsparing til tab ved fraflytning 14 10 10

VEV CVEVY U Yurwily g

130 Tab ved fraflytninger 23 10 10
- Daekket af afdelingens opsparing -23 -10 -10
pS=4 140 Arets overskud
INDTAGTER
= 201 Husleje
= 202 Renter
= 203 Andre indteegter
= 203.6 Overfgrt fra opsamlet resultat

Ngdvendig huslejestigning
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90110 - Aaparken
Budget for perioden 1. januar 2017 - 31. december 2017

10-arig budget for vedligeholdelse og opsparing hertil

Drifts- og vedligeholdelsesplaner (D&V-plan):
En D&V-plan er et arbejdsredskab, som vi benytter til at fastleegge den fremtidige vedligeholdelse og opsparing
for afdelingen.

En D&V-plan Igber over en 20 arige periode, hvor der bliver foretaget en sk@nsmaessig vurdering af afdelingens
behov for vedligeholdelse. Vurderingen sker Igbende, og bade drift og planlagt vedligeholdelse indgar i D&V-
planen. Til en D&V-planen far vi input fra den arlige markvandring, hvor afdelingsbestyrelsen og driftschefen
gennemgar bygninger og udearealer. Med jeevne mellemrum foretages der en gennemgang af bygningerne

af ekstern byggesagkyndig. Ogsa det arlige afdelingsmade kan pavirke D&V-planen, da beboerne her har
mulighed for at vedtage nye vedligeholdelsesopgaver for afdelingen.

Stgrre vedligeholdelsesarbejder:
Af starre belgb til vedligeholdelse i 2017 er der afsat 40 t.kr. til udskiftning af skilte.

Nedenfor viser vi de farste 10 ar af D&V-planen.

2017 2018 2019 2020 2021 2022 2023 2024 2025 2026

3.500.000
3.000.000

2.500.000 /
2.000.000 / \ /

1.500.000 \'/\/

1.000.000
500.000 -+
0 -
Planlagt forbrug ~ mmmArets opsparing ——Opsparing ultimo
Regnskab Budget

2015 2016 2017 2018 2019 2020 2021 2022 2023 2024 2025 2026
Opsparing primo 1.647.647 1.189.555 1.341.628 2.064.076 2.655.799 3.028.766 1.554.811 1.888.016 1.693.038 2.168.100 2.552.163 2.657.035
Planlagt forbrug 1.558.092 1.077.927 527.552 478.277 577.033  2.433.955 636.795 1.174.978 514.938 615.937 905.128 695.356
Arets opsparing 1.100.000 1.230.000 1.250.000 1.070.000 950.000 960.000 970.000 980.000 990.000 1.000.000 1.010.000 1.020.000
Anden finansiering 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0
Opsparing ultimo 1.189.555 1.341.628 2.064.076 2.655.799 3.028.766 1.554.811 1.888.016 1.693.038 2.168.100 2.552.163 2.657.035 2.981.679
Saldo pr. bolig 14.161 15.972 24.572 31.617 36.057 18.510 22.476 20.155 25.811 30.383 31.631 35.496
Saldo pr. m? 174 196 302 388 443 227 276 248 317 373 389 436
Opsparing pr. m? 161 180 183 156 139 140 142 143 145 146 148 149
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Udgifter:

Afdrag og renter af kred.lan (105)
Betaling af afdrag og renter pa lan, som

er optaget til at opfare ejendommen for.
De fleste har samme ydelse hvert ar,
men nogle lan - i nyere byggerier -
bliver reguleret i takt med inflationen.

Ejendomsskatter (106)
Betaling til kommunen for ejendoms-

skatter, baseret pa grundlag af ejen-
domsvurderingen.

Vandafgift (107)
Udgifter til betaling af ejendommens

samlede vandforbrug, som blandt andet
bliver benyttet til vaskemaskiner, bruse-
bade, toiletter og kakkenhaner m.v.
Vandforbruget er afheengigt af den
enkelte beboer, sa det er godt at spare pa
vandet. Husk derfor at ringe til boligsel-
skabet hurtigst muligt, hvis du konstate-
rer et brud eller uteethed.

Udgiften afhaenger bade af kommunens
vandpris og prisen for at fa returvandet
ud til kloakkerne.

Renovation (109)
Betaling til kommunen for at hente

vores almindelige husholdningsaffald
og vores storskrald.

Udgiften afhanger af antallet af team-
ninger, men ogsa af beboernes adfzerd.
Sa spar pa emballage og andet ungd-
vendigt affald.

Forsikring (110)
Afdelingen har tegnet en bygnings-

brandforsikring pa ejendommen. Der
kan ogsa veere tegnet andre forsikringer.
Husk at hver husstand gar klogt i selv
at tegne en indboforsikring. Indboet
er ikke deekket af afdelingens forsik-
ringer.

El og varme til feelles arealer (111)
El- og varmeforsyning til opgange,
keldre, selskabslokaler, affaldsrum,
feelles udearealer m.v.

Malerpasning (111)

Dakker udgiften til malerafleesning og
udarbejdelse af varmeregnskaber m.v.
Selve varmeudgiften bliver betalt af
beboeren via det manedlige a’conto
varmebidrag. Der bliver hvert ar udar-
bejdet et varmeregnskab, hvor beboeren
enten far penge retur eller skal efterbeta-
le — alt efter forbrug og a’conto-
indbetalingen.

Administrationsbidrag (112)
Budgetteret udgift til administration.

Administrationsbidraget bliver betalt til
boligorganisationen, som afholder alle
udgifter for at varetage de administrati-
ve opgaver, herunder udgifter til inspek-
tgrer m.v.

Dispositionsfond (112)
Afdelingen skal bidrage (henlagge) til

boligorganisationens dispositionsfond.
Bidragene er obligatoriske. Bidraget
udger pt. 562 kr. pr lejemal pr. ar.

Afdelingens pligtmaessige bidrag
(113)

Afdelinger, der helt eller delvis er taget i
brug far 1. januar 1970, skal betale et
arligt pligtmaessigt bidrag til Landsbyg-
gefonden.

A-indskuddene er fastlagte arlige belgb,
som ikke bliver reguleret. G-
indskuddene bliver derimod reguleret i
takt med inflationen — en gang arligt.

Renholdelse (114)

Starsteparten af denne post indeholder
lgnudgifter til ejendomsfunktioneerer
eller medhjelp.

Herudover kan der vaere fglgende po-
ster: Renggring af trapper og vinduer,
mattevask, skadedyrshbekempelse og
renggringsartikler.

Ordforklaring

Planlagt og periodisk vedligehol-
delse (116)

Pa denne konto kan du se de faktiske
udgifter, der har veeret til drift og vedli-
geholdelse.

Bemerk afsnittet omkring drifts- og
vedligeholdelsesplanen pa side 3.

Udgiften fra denne konto pavirker ikke
budgettet direkte. Det sker derimod pa
kontoen for henlaggelse til planlagt og
periodisk vedligeholdelse og fornyelse
(konto 120), hvor henlaggelsen finder
sted. Afdelingen sparer altsé penge op
pé konto 120, sa afdelingen kan bruge
af de opsparede midler, som ses af
denne konto.

Istandsaettelse ved fraflytning (117)
Denne konto dakker afdelingens andel

af normal-istandseettelse ved fraflytning.
Udgiften péavirker ikke huslejen, idet
arets udgift bliver betalt af afdelingens
opsparede midler. Se henlaggelser pa
konto 121.

Serlige aktiviteter (118)
Udgifter i forbindelse med drift af feel-

les faciliteterne (beboerlokale, vaskeri-
er, selskabslokaler m.v.) bliver bogfart
pé denne konto. Indtaegterne fremgar af
andre ordinzre indtegter.

Diverse konto (119)
Denne konto indeholder udgifter til

blandt andet: Kontingent til Boligsel-
skabernes Landsforening, udgifter til
beboermgder/beboeraktiviteter, afde-
lingsbestyrelsens radighedsbelgb, delta-
gelse i kurser og udgifter til beboerbla-
det "Hjem til dig’.



Henlaggelse til planlagt og perio-
disk vedligeholdelse (120)
Hvert ar skal afdelingen foretage hen-

leeggelse (opsparing) til vedligeholdelse
og fornyelser af tekniske installationen
og hovedistandsattelser.

Henleeggelser bliver foretaget for at
opna en starst mulig udjeevning af ud-
giften til starre vedligeholdelsesarbejder
og fornyelser, sa disse kan blive lavet pa
det bedste tidspunkt — bade teknisk og
gkonomisk. Samtidig er henlaeggelserne
med til at sikre en jeevn huslejeudvik-
ling.

Se ogsé afsnittet om drifts- og vedli-
geholdelsesplanen pa side 3.

Henlaeggelse til istandszettelse ved
fraflytning (121)
Istandseettelse pahviler lejer og/eller

afdelingen. Denne konto bliver brugt til
at deekke afdelingens andel i udgiften
ved fraflytning. Vi henlegger midler
der svarer til de forventede istandsattel-
sesudgifter for de enkelte boligtyper
eller den forventede fraflytningsfre-
kvens, samt efter lejernes forventede bo-
anciennitet ved fraflytning.

Indtaegter:

Boligafgifter og leje (201)

P& denne konto opfares den lejeindteegt,
som kan opnas ved fuld udlejning.
Lejeindteegten deekker indteegten fra
boliger, erhverv, kaldre, garager, butik-
ker m.v.

Renter (202)
Afdelingens renteindteegter stammer fra

den forrentning, som afdelingens kon-
tanter giver.

Andre ordingre indtzegter (203)
Indteegter fra beboerlokaler, feellesva-

skerier og selskabslokaler fremgar af
denne konto. Indtzegterne kan séledes
veere beboernes betaling for vask eller
benyttelse af selskabslokaler.

Tab ved fraflytning (123)
Henlaggelser til denne konto afhaenger

af, hvorvidt vi skgnner, at der er risiko
for tab ved fraflytning. Det kan for
eksempel vaere manglende betaling for
skyldig husleje eller udgifter til istand-
seettelse ved fraflytning, som péhviler
den fraflyttede lejer.

Ydelser pa lan til forbedringsarbej-
der (125)

Betaling af afdrag og renter pa 1an, der
er optaget i forbindelse med forbed-
rings- eller moderniseringsarbejder. For
det meste er det et fast belgb, men der
ogsa forekomme ydelser, som er regule-
ret i takt med inflationen.

Afskrivning af forbedringsarbejder
(126)

Pa denne konto kan du se den del af
forbedrings- eller moderniseringsarbej-
der som ikke er finansieret ved laneop-
tagelse. Belgbet bliver afskrevet over
brugsperioden.

Tab ved fraflytning (129 + 130)
Hvis afdelingen har tab, som fglge af en

fraflyttet lejer, der ikke betaler sin fra-
flytningsregning, kan disse udgifter sta

Udgifterne fremgar af kontoen for ser-
lige aktiviteter (118)

Overfgrt resultat (203.3)
Hvis afdelingen tidligere har haft over-

skud pa sine regnskaber, skal dette
overskud normalt veere afviklet over 3
ar.

her.

Huslejetab vil blive daekket af selska-
bets dispositionsfond, mens gvrige
udgifter vil blive deekket af de lgbende
henlaggelser, som afdelingen har fore-
taget gennem tiderne (se henlaggelse til
tab ved lejeledighed og fraflytning —
konto 123).

Hvis der ikke er henlagt belgb nok, vil
det udakkede belgb fremga af kontoen.

Afvikling af underskud (133)

Hvis afdelingen tidligere har haft under-
skud pa sine regnskaber, skal dette
underskud normalt veere afviklet over 3
ar.

Venlig hilsen

Baligsetskabet

Fruehojgaard

Administrationen
Telefon: 76 64 66 00
Email: post@fruehojgaard.dk



INDKOMNE
FORSLAG

il

Retningslinjer for
Aaparkens stgtte til beboerarrangementer

Forslagsstiller
Anders Petersen
Aaparken 8, 3. sal dgr 4

Eagg rund for forsla BT

Afdeling Aaparken er pt. i en situation hvor det er vanskeligt at sammensatte en afdelingsbestyrelse
hvorfor denne opgave potentielt tilfalder crganisationsbestyrelsen i Boligselskabet Fruehgjgaard.
Beslutning om retningslinjer for afdelingens stétte til beboerarrangementer kan sikre beboerindflydelse i
forheld til formal og omfang for st@tte selv hvis vi er uden afdelingsbestyrelse.

Der er desuden eksempler pa at tidligere beboerarrangementer er blevet gennemfart med overdreven
stgtte selv om deltagelsen ved arrangementet har vaeret begraenset. Beslutning om retningslinjer for
afdelingens stgtte til beboerarrangementer sikrer en falles stillingtagen til det rimelige omfang af stgtte.

Forslag til retningslinjer
Kommentarer og forklaringer til forsiogets bestemmelser fremgdr med kursiv skrift.
51 Beslutning om statte

5tk.1  Aaparkens afdelingsbestyrelse godkender stgtte til beboerarrangementer hvor mindst 20 % af
afdelingens lejemal deltager.

Dvs. beboerarrangementer hvor mindst 17 ud of 84 lefjemal deltager kan fa stgtte.

Stk. 2 Et lejemal er defineret som deltagende i et beboerarrangement nar det har prasteret eller
forventes at praastere egenbetaling mod arrangementets afholdelse.

5tk. 3 Stgtten afholdes af konto 119 og kan samlet set ikke give anledning til overskridelse af budgettet
for konto 119. Ved pricritering af stgtte til arrangementer anvendes tidspunktet for hvornar
ans@gning om stgtte er tilgéet afdelingsbestyralsen.

Bestemmelsen skal sikre at stgtte til arrangementer ikke kan lgbe Igbsk samt sikre kiarhed om
grundiaget for prieritering mellem forskellige arrangementer.

3 L SL@ens omirang

Stk. 1 Stgtten udgdr en forholdsmaessig andel af de stgttede omkostninger der svarer til andelen af
deltagende lejemal jf. dog stk. 3 og 4.

Bestemmelsen medf@rer ot stgtten stiger med andelen af deitagende lejemal hvorved der gives
incitament for afholdelse af arrangementer med bred beboeropbakning, for eksempel:

» Ved 30 % deftagelse opnds 30 % dekning af de st@ttede omkostninger.
» Ved 75 % deftogelse opnds 75 % dekning af de stettede omkostninger.

5tk. 2 Stgtten kan ikke overstige de dokumenterede, stgttede omkostninger.

Man kan selvfiglgeiig kun fa stette til faktiske omkostninger.
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Retningslinjer for
Aaparkens stgtte til beboerarrangementer

Stk.3  Stgtten udg@r mindst 100 kr. pr. deltagende lejemal jf. dog stk. 2.
Bestemmelsen sikrer at mindre dyre arrangementer kan stgttes selv ved begreenset tilsiutning.

Stk. 4 Stgtten kan ikke overstige 500 kr. pr. deltagende lejemal med mindre andelen af deltagende
lejemal er mindst 80 %.

Bestemmelsen sikrer en gvre greense far stgtte til meget dyre arrangementer med der er
avervaeldende tilslutning.

Stk. 5 St@tten opg@res samilet for samtlige stgttede omkostninger ved samme arrangement. Ved en
raekke af sammenhangende arrangementer opggres stgtten samlet for samtlige stgttede
omkostninger ved raekken af sammenhangende arrangementer.

Bestemmelsen skal sikre fair anvendelse af greenserne for st@tte ved at modvirke kunstig opdeling
af arrangementer med henblik pa omgadelse af retningsiinjernes hensigt.

5 3 Udbetaling af stgtte
Stk.1  Stgtten sker ved refusion mod dokumentation af stgttede omkostninger.

Bestemmelsen sikrer dokumentation for st@ttede omkostninger.

Stk 2 Refusion sker ved hemnvendelse til afdelingsbestyrelsens kasserer eller direkte med Fruehgjgaards
administration efter aftale med afdelingsbestyrelsens kasserer.

Bestemmelsen angiver retningslinjer for udbetaling af stétten med mulighed for fieksibilitet i
tilfeelde af at wi ikke har en egentlig afdelingsbestyrelse.

] UL RPN [N PR g pengap
o SUELLELUE U ELISL BE

Stk. 1 Stgtten kan eksempelvis dekke omkostninger til falgende:

*  Rejszomkostninger

* Entrébetaling

* |Lokalelgje

*  Udstyrsleje

*  Honorarer til foredragsholders, underholdning etc.

Bestemmelsen angiver en ikke-udtgmmende liste af mulige omkostninger der kan st@ttes.
5tk. 2 Stgtten kan ikke deekke omkostninger til fglgende som derfor altid skal dazkkes ved egenbetaling:
* Mad og drikke

Bestemmelsen angiver en udt@gmmende liste af omkostninger der ikke kan stattes.
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INDKOMNE

SOISSIEEER Retningslinjer for
opsatning af markiser i Aaparken

s

Forslagsstiller
Anders Petersen
Aaparken B, 3. sal dgr 4

Baggrund for forslaget
Forslagets hensigt er at gére det billizere at ops®tte markiser 5& de beboere der ikke har en overdakket
altan i hgjere grad far en reel mulighed for 2t overdaekke altanen med henblik pa bedre udnytielse.

Det er vanskeligt at finde seriefremstillede markiser der lever op til farvekravet i husordenen. Dette betyder
at det naesten altid vil vaere ngdvendigt at fa specialfremstillet markisen hvilket er meget fordyrende.

Der er i gjeblikket krav om professionel montering af markiser for at sikre handvaerksmaessig forsvarlig
montering. Mogle beboere vil kunne udfgre maonteringen selv og det vil derfor kun veere ngdvendigt at
kentrollere at monteringen er udfgrt handveerksmassigt forsvarligt.

Forslaget udspecificerer de galdende retningslinjer for montering af markiser og udvider med fleksibilitet i
forhold til farvevalg og monteringsarbejde. Forslaget l=gger op til at:

= Vi tillader farver der matcher Aaparkens bygninger (hvid, gré og gul). | gjeblikket tillades kun
mgrkegrgn med hvide striber.

= Vitillader ggr-det-selv-montering s&fremt det dokumenteres at veere | handvaerksmaessig
forsvarligt udf@grt ved et monteringssyn der gennemfgres af Fruehgjgaard.

Forslagets formulering er teenkt som en erstatning for de nuvarende retningslinjer i husordenen.

Forslag til retningslinjer

Diet er tilladt at opsatte markise pa altaner der ikke har overdakning af beton, men man skal ansgge om
tilladelsen hos Fruehgjgaards driftschef inden man gar i gang. Tilladelsen gives under forudsatning af at
anvisningerne fglges saledes at markisen og monteringen lever op til fglgende krav:

* Markisens farve skal veere merkegran med hvide striber, gra, hvid eller gul.

= Markisen ma ikke dakke et areal der er stgrre end altanen.

=  Markisens skal monteres handvarksmaessigt forsvarligt. Dette dokumenteres med kopi af regning
for professionel montening eller ved godkendt monteringssyn foretaget af en ejendomsfunktionar
fra Fruehgjgaard. Fruehgjgaard kan tage et gebyr for gennemfarsel af monteringssynet.

Markisen skal nedtages ved fraflytning.
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INDKOMNE

FORSLAG

Forslag til Beboermgdet i afd. Aaparken - torsdag den 8. September 2016

Vedr.: Det kollektive medlemsskab af Lejernes Landsorganisation (LLo)

Til orientering kan oplyses at medlemsskabet af LLo. i 2015 fik en prisstigning
fra kr. 16.000 til kr. 20.000.

Derfor finder jeg det relevant, at beboermgdet forholder sig til denne
prisstigning og genovervejer et fortsat medlemskab af LLo.

Birgit Mgrch Pedersen
Blok 12, 3. dgr 2
Intern tlf.nr. 1466
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