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Bestyrelsesmode nr. 121

Onsdag den 19/2 2020
Klokken 17.00
Boligselskabet Fruehgjgaard, Aaparken 2, 7400 Herning (Den lille gildesal)

Deltagere: Agnete Petersen ..........cccivinierinininnnnenn.n... Organisationsbestyrelsen
Harly JBrgensen.....cccccvvvivieiieieiniiiceceesnesinnns Organisationsbestyrelsen
Leif Pedersen......ccccccccviviiinininieiinienieciennnns Organisationsbestyrelsen
Lotte Jensen .......c.cuuiivininininsnnensinniennn... Organisationsbestyrelsen
Ole Kildevang Kristensen ...........ceeeveniineienea. Organisationsbestyrelsen
Steen Dalager........ccovvveiciiminenreninineereesienen Organisationsbestyrelsen
Steen JoNassen.......couumireenneeismeneeeneaens. Organisationsbestyrelsen
Vivian Bgjgaard.........c.cccvvevverennrsinreersesennnns Organisationsbestyrelsen
Birgitte JUhl........ooccvirrveririrreee e e eererraanerans Direktar
HanNe SKOV .......cooieevvmmimerniinreessereernnssnmnssens Souschef
Lene Merrild ........ovvvivivuniniinine i, Sekretaer

Mgdeleder: Steen Jonassen

Afbud fra: Kjeld Kristensen .......cc.ccoecccvevveeienecirinnnennens Driftschef
Ikke mgdt: Bodil S@nderkjeer .......coceiiveiirrnreirienisisinenns Organisationsbestyrelsen

1. Godkendelse af referater
Referat fra bestyrelsesmgde nr. 120 — Torsdag den 12/12 2019

Organisationsbestyrelsen godkender referatet uden bemzerkninger.

2. Orientering fra Birgitte Juhl

Parkeringsservice i Afd. Braendgardsparken
Der har veeret afholdt et ekstraordinzert afdelingsmgde i Afdeling Braendg8rdsparken. Det blev besluttet, at der

skal indgas aftale med parkeringsserviceselskabet KBH Park ApS vedrgrende parkeringsservice i afdelingen.
Afdelingsbestyrelsen skal udarbejde et oplaeg til det regelsaet, der skal gzelde for parkering i afdelingen — dette
regelszet skal fremlaegges for beboerne pd et nyt ekstraordinaert afdelingsmgde sidst i april 2020.

Lotte Jensen kan supplere orienteringen med, at afdelingsbestyrelsen far rigtig mange inputs fra beboerne til at
arbejde videre med.

Faelles boligsocial vision og strategi
Herning Kommune har indbudt de 4 boligselskaber i Herning til et mgde vedr. en fzelles boligsocial vision og

strategi. Tiltaget er et resultat af den Boligsociale helhedsplan Plads til forskel, hvor bestyrelsen har drgftet
muligheden for at lave en sddan vision og strategi. Herning Kommune har tilbudt at facilitere processen, og
dette fgrste mpde skal resultere dels i en beslutning om proces - dels at undersgge, hvor mange af de 4
Boligselskaber, der gnsker at veere med i arbejdet.
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Organisationsbestyrelsens temadag
Bestyrelsens drlige temadag er den 3. marts 2020. Programmet er under udarbejdelse, og indtil videre er

falgende emner — udover de saedvanlige emner som planlaegning af repraesentantskabsmgde samt evaluering
af bestyrelsens arbejde - planiagt:

L]

Strategi for Boligselskabet de kommende 5-10 &r

FN" s verdensmél

Stgrrelsen og udviklingen af Boligselskabets administrationsbidrag
Hvad er god almen ledelse?

Fortroligt afsnit

Organisationsbestyrelsen tager Birgitte Juhls orientering til efterretning.

3. LUKKET PUNKT
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5. Organisationsbestyrelsens Egenkontrol

Egenkontrollen skal skabe sikkerhed for, at boligorganisationen

e arbejder med at forbedre produktiviteten og effektiviteten

e arbejder med at udvikle og fastholde kvaliteten af produkter og ydelser
e har etableret en betryggende skonomistyring

e udviser den ngdvendige sparsommelighed

a) Vurdering af analyser for pataenkte fokuspunkter/mélepunkter
Felgende opdeling er tidligere godkendt af organisationsbestyrelsen:
¢ Sammenligning af administrationsomkostninger med AAB Skive, Boligselskabet Viborg og Faellesbo
e Kvadratmeterprisen pa forsikringer, sammenholdt med selvrisikoen
e Registrering af antallet af arbejdsdage fgr genudlejning pdbegyndes
e Registrering af antallet af fraflytningsoverslag med overskridelse pd 10 % eller mere
Administrationen indstiller til organisationsbestyrelsens beslutning, at vurderingen af analyser inkluderes i
punktet med valget af fokuspunkter/mélepunkter, fordi det vil give en bedre forstdelse.

Organisationsbestyrelsen tiltraeder administrationens indstilling. Vurderingen af analyserne
inkluderes fremover i punktet med valg af fokuspunkter/malepunkter.

b) Valg af fokuspunkter/malepunkter
¢ Kapitalforvaltning
Administrationsbidrag
7 arbejdsdage fagr genudlejning pabegyndes
Overskridelse af fraflytningsopggrelse med mere en 10 % i forhold til afgivet overslag
Bygningsforsikring — pris pr. kvadratmeter
Bygningsforsikringer — selvrisiko

Organisationsbestyrelsen valger at bibeholde fokuspunkterne/mdlepunkterne i punktet.

Bestyrelsesmgde nr. 121
Onsdag den 19/2 2020
[549]



Y

Boligselskabet
{ip

Fruehojgaard

#
=
o
- _—
—

Spgrgsmalet om boligselskabets boligsociale engagement, som vi vinder vi pd — p& den lange bane, men som
ogsa er et element i administrationsbidraget, tages op pa organisationsbestyrelsens temadag i marts m8ned.

c) Fastszettelse af mal

o Kapitalforvaltning: Afkastet skal ligge over Benchmarking.

o Administrationsbidrag: Administrationsbidrag skal ligge under Landsbyggefondens
landsgennemsnit, under hensyntagen til boligselskabets forretningsgange og boligsociale
engagement

e 7 arbejdsdage for genudlejning pdbegyndes. Minimum 90 % af alle genudlejninger er
pdbegyndt indenfor 7 arbejdsdage.

» Overskridelse af fraflytningsopgorelse med mere end 10 % i forhold til afgivet
overslag: Maximalt 5 % af fraflytningsopggrelserne overskrides med mere end 10 % i forhold til
afgivet overslag.

» Bygningsforsikring — pris pr. kvadratmeter: Ved Benchmarking skal kvadratmeterprisen ligge
under Landsbyggefondens statistik for hele landet.

» Bygningsforsikringer — selvrisiko: Udgiften til selvrisici m& ikke f8 stgrre indflydelse p8
kvadratmeterprisen, idet kvadratmeterprisen skal ligge under Landsbyggefondens statistik for hele
landet ved Benchmarking.

Organisationsbestyrelsen beslutter at bibeholde de fastsatte mal.

d) Fastszettelse af mal for udviklingen i hver afdelings samlede driftsudgifter for den
kommende 4 3rs periode
o Effektiviseringstiltag
- Belysning i afdelingerne udskiftes labende til LED
— Udvidelsen af brug af robotpleeneklippere i afdelingerne fortsaetter
— Lukning af Temrervaerkstedet ved udgangen af 2020
¢« Handlingsplan
— Forspg med at ensrette typer af hdrde hvidevarer og vvs-dele i afdelingerne
— Optimering af indkgbspolitik og lagerfgring i driften
— Afvikling af Tgmrer Afdelingen + udvidelse af ‘Fyret’

Hanne Skov foresldr, at vi udvaelger omrader der bergrer effektiviseringstiltagene, for eksempel fra konto 114
og 115, og bruger dem som malepunkter. Malet er at ligge under nettoprisindekset.

Birgitte Juhl ggr opmaerksom p4, at ‘effektivisering’ kan veere et dilemma. For eksempel vil vi gerne have en
grgn profil. Derfor indgdr vi en gren elaftale, der er co2-neutral, men den er ogs8 dyrere.

Organisationsbestyrelsen tiltraeder punktets effektiviseringstiltag, med madlet at ligge under
nettoprisindekset, samt de foresldede overskrifter for handlingsplaner.

6. LUKKET PUNKT
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8. Parkeringskeaelder ved Kousgaards Plads

I forbindelse med opfgrelsen af Fruehgjgaards ungdomsboliger pd Kousgaards Plads, blev der i 2018 opfart
en parkeringskeelder. Denne tilhgrer KPC, men der er tinglyst en deklaration, som giver Boligselskabet
Fruehgjgaard dispositionsret over 17 parkeringspladser og Herning Kommune dispositionsret over 101
parkeringspladser. Der er desuden tinglyst en deklaration om forkabsret sdledes, at Boligselskabet
Fruehgjgaard og Herning Kommune sammen eller hver for sig kan kebe kaelderen for 1 kr., s8fremt KPC
gnsker at afheende parkeringskaelderen.

KPC gnsker nu at afhaende parkeringskaelderen. Der har vaeret afholdt mgde med Herning Kommune, og
de oplyser, at de vil erhverve enten deres egne 101 parkeringspladser eller alternativt alle 118
parkeringspladser. Hvis det sidste sker, vil Boligselskabet Fruehgjgaard fa tinglyst en deklaration, hvoraf
det fremgdr, at vi fortsat har brugsretten til de 17 parkeringspladser samt en forkgbsret p8 1 kr., hvis
Herning Kommune efterfglgende gnsker at saelge parkeringskaelderen.

Forretningsudvalget indstiller til organisationsbestyrelsens beslutning, at Herning Kommune kgber
parkeringskaelderen, og at Boligselskabet Fruehgjgaard beholder rdderetten over og forkgbsretten til de 17
parkeringspladser.

Organisationsbestyrelsen tiltraeder forretningsudvalgets indstilling, og lader Herning Kommune
kebe parkeringskaelderen.

9. Overdragelse af selskabet "Energi og Miljg” til Keep Focus

Selskabet “Energi og Miljg” er et selskab ejet af en raekke boligselskaber rundt omkring i Danmark. Et af
medlemmerne er Boligselskabet Fruehgjgaard. Selskabet har de seneste dr haft underskud, og selskabets
Repreesentantskab har nu besluttet sig for at afvikle selskabet. Dette sker ved at overdrage
kundeportefgljen til firmaet Keep Focus. Dette betyder, at Boligselskabet skal indbetale en negativ
egenkapital pd 9.766 kr. Herudover er det oprindelige indskud pd 68.850 kr. tabt.

Forretningsudvalget indstiller til organisationsbestyrelsens beslutning, at tabet daekkes af boligselskabets
dispositionsfond.

Organisationsbestyrelsen tiltraeder forretningsudvalgets indstilling. Tabet vedrgrende “Energi og
Milje” deekkes af boligselskabets dispositionsfond.

10.Droftelse og beslutning vedr. Persondataforordningen

Administrationen har valgt at falge BLs juridiske vurdering.
Ole Kildevang Kristensen forholder sig kritisk til BLs fortolkning af de oplysninger, som en
afdelingsbestyrelse ma fa udleveret fra administrationen.

Forretningsudvalget indstiller til organisationsbestyrelsens beslutning, at Boligselskabet Fruehgjgaard falger
BLs anbefalinger.
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Ole Kildevang Kristensen: For mig virker det komisk, at vi i afdelingsbestyrelsen m8 3 at vide, at der kommer
en ny beboer, og sd kan vi g8 ned og se navnet p& postkassen — men vi skal selvfalgelig overholde loven.

Organisationsbestyrelsen tiltraeder forretningsudvalgets indstilling. Boligselskabet Fruehgjgaard
folger BLs anbefalinger med hensyn til Persondataforordningen.

11.Andring af tiltraedelse til lejekontrakten for lejere i Afd. 18 Frisenborgparken

Betingelserne for at tiltraede lejekontrakten er pt. falgende:
e Hvis samlever har veeret tilmeldt adressen pa Folkeregisteret i mindst 2 8r, dokumenteres ved en

bopaelsattest.
e Hvis lejer og samlever har indgdet aegteskab eller registreret partnerskab, dokumenteres ved en

vielsesattest.

Administrationen indstiller til organisationsbestyrelsens beslutning, at Iejere i Afd. 18 Frisenborgparken, der
er studerende pd IB pd Ikast Brande Gymnasium, efter tilladelse fra Ikast Brande Gymnasium, kan flytte
sammen med en lejer i Frisenborgparken og tiltraede lejekontrakten, uden ovenstdende er opfyldt.

Forretningsudvalget anbefaler administrationens indstilling til organisationsbestyrelsens beslutning.

Hanne Skov har en tilfgjelse til indstillingen - efter aftale med Ikast Brande Gymnasium: Tiltraedelser kan kun
ske pr. 1. august.

Organisationsbestyrelsen tiltreeder administrationens indstilling, med Hanne Skovs tilfgjelse.
Lejere i Afd. 18 Frisenborgparken, der er studerende p& IB pd Ikast Brande Gymnasium, kan —
efter tilladelse fra Ikast Brande Gymnasium — flytte sammen med en lejer i Frisenborgparken og
tiltreede lejekontrakten. Tiltraedelse kan kun ske pr. 1. august.

12.Eventuelt

Steen Jonassen: Jeg har haft en drgftelse med Bodil Sanderkjaer vedrgrende afviklingen af
repreesentantskabsmgdet. Emnet fremlasgges pd temadagen.

13.’Bestyrelsestid’

Referat: Lene Merrild

Formand:

Bestyrelsesmgde nr. 121
Onsdag den 19/2 2020

[553]



