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Herning, den 31/8 2017

Ordinzert afdelingsmgade i Afdeling Storgaarden

Til brug ved det ordinaere afdelingsmgde onsdag den 13/9 2017, klokken 18.30 i
Feelleshuset ved Boligselskabet Fruehgjgaard, Aaparken 4, fremsender vi vedlagt:

o Forslag til driftsbudget for Afdeling Storgaarden
for perioden 1/1 — 31/12 2018.

e Ordforklaring til driftsbudgettet.

o Indkomne forslag: - Forslag vedr. skurene
- Forslag vedr. beboerlokale
- Forslag vedr. petanquebanen
- Forslag vedr. hegn
- Forslag vedr. parkering af varevogne
- Forslag til anvendelse af skur
- Forslag til skilt ved parkeringspladsen
- Forslag vedr. oliering af treeterrasser og treealtaner

Venlig hilsen
Afdelingsbestyrelsen

Formand Karen Birgit Fonnesbech Jensen, Storgaardvej 38
Daniel Bertelsen, Storgaardvej 40
Betina Ngrgaard Jensen, Storgaardvej 50

Dagsorden:

Valg af dirigent.

Afdelingens beretning for perioden siden sidste mgde.
Godkendelse af afdelingens driftsbudget for det kommende ar.
Indkomne forslag.

Valg af 1 medlem til afdelingsbestyrelsen for 2 ar.

Valg af 2 suppleanter til afdelingsbestyrelsen for 1 ar.
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90107 - Storgaarden
Budgetforslag for perioden 1. januar 2018 - 31. december 2018

Huslejestigning pr. 1. januar 2018

Safremt budgetforslaget godkendes pa afdelingsmedet vil det medfare en stigning i huslejen pa 0,56%,

svarende til en samlet huslejestigning for hele afdelingen p& kr. 13.000, med ikrafttreedelse pr. 1. januar
2018.

Nuveerende husleje Andring Husleje pr. 1. januar 2018

4.857 27 4.885

Sadan er huslejestigningen fordelt

1,68% 0,13%

2,20%
-7,97%
4,52%

* 2 Opsparing til planlagt og periodisk vedligeholdelse falder med kr. 185.000
* 2.» Almindelig vedligeholdelse stiger med kr. 105.000
* 2» Renholdelse stiger med kr. 51.000
* 2 Indteegt grundet overfart fra opsamlet resultat falder med kr. 39.000
2 Diverse reguleringer, forskellige konti stiger med kr. 3.000

Side 1 af 3



90107 - Storgaarden
Budgetforslag for perioden 1. januar 2018 - 31. december 2018

2 Beboerindflydelse > __» Mindre beboerindflydelse 2% Ingen beboerindflydelse

Beboer Regnskab Budget Nyt budget

: Konto Kontonavn
indflydelse 2016 2017 2018

UDGIFTER (i 1.000 kr.) (i 1.000 kr.) (i 1.000 kr.)

101-105 Afdrag og renter pa kreditforeningslan 1.117 1.144 1.140
106 Ejendomsskatter 31 32 32
109 Renovation 68 73 60
110 Forsikringer 23 27 27
111 El og varme i feellesarealer 57 58 59
112 Administration 194 202 214
114 Renholdelse 139 133 184
115 Almindelig vedligeholdelse 0 0 105

116 Planlagt vedligeholdelse 1.710 443 376
- Daekket af afdelingens opsparing -1.710 -443 -376
117 Istandseettelse ved fraflytning 27 40 30
- Daekket af afdelingens opsparing -27 -40 -30
118 Drift af faellesfaciliteter 6 1 7

VEVEV LVEWY U VWVENVIVIY SN

119 Diverse udgifter 21 31 26
120 Opsparing til planlagt vedligeholdelse
121 Opsparing til istandseettelse ved
fraflytning (A-ordning)

123 Opsparing til tab ved fraflytning
126 Afskrivning p& forbedringsarbejder
140 Arets overskud
INDTAGTER

= 201 Husleje

= 202 Renter

= 203 Andre indteegter

* b 203.6 Overfgrt fra opsamlet resultat

Ngdvendig huslejestigning

Side 2 af 3



90107 - Storgaarden
Budgetforslag for perioden 1. januar 2018 - 31. december 2018

10-arig budget for vedligeholdelse og opsparing hertil

Drifts- og vedligeholdelsesplaner (D&V-plan):
En D&V-plan er et arbejdsredskab, som vi benytter til at fastlaegge den fremtidige vedligeholdelse og op-
sparing for afdelingen.

En D&V-plan Igber over en 20 arige periode, hvor der bliver foretaget en skansmaessig vurdering af afde-
lingens behov for vedligeholdelse. Vurderingen sker Igbende, og bade drift og planlagt vedligeholdelse
indgar i D&V-planen. Til en D&V-planen far vi input fra den arlige markvandring, hvor afdelingsbestyrelsen
og driftschefen gennemgér bygninger og udearealer. Med jeevne mellemrum foretages der en gennemgang
af bygningerne af ekstern byggesagkyndig. Ogsa det arlige afdelingsmgde kan pavrike D&V-planen, da
beboerne her har mulighed for at vedtage nye vedligeholdelsesopgaver for afdelingen.

Stgrre vedligeholdelsesarbejder:
Af starre belgb til vedligeholdelse i 2018 er der afsat 131 t.kr. til renovering af legeplads og 51 t.kr. til oliering af
terressebraedder.

Nedenfor viser vi de fagrste 10 ar af D&V-planen.

2018 2019 2020 2021 2022 2023 2024 2025 2026 2027

1.600.000

1.400.000 \

1.200.000 \\ //\\\/)
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Planlagt forbrug  wmmArets opsparing =——Opsparing ultimo
Regnskab Budget 2018 2019 2020 2021 2022 2023 2024 2025 2026 2027
2016 2017
Opsparing primo 2.207.478 1.157.708 1.379.755  1.483.835 736.102 978.052 1.177.880 1.102.490 1.282.758 1.362.938 1.085.458 1.019.760
Planlagt forbrug 1.709.770 442.953 375.920 1.197.733 178.050 221.172 497.390 242.732 343.820 702.480 491.698 204.743
Arets opsparing 660.000 665.000 480.000 450.000 420.000 421.000 422.000 423.000 424.000 425.000 426.000 427.000
Anden finansiering 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0
Opsparing ultimo 1.157.708 1.379.755 1.483.835 736.102 978.052 1.177.880 1.102.490 1.282.758 1.362.938 1.085.458 1.019.760 1.242.017
Saldo pr. bolig 28.943 34.494 37.096 18.403 24.451 29.447 27.562 32.069 34.073 27.136 25.494 31.050
Saldo pr. m? 397 473 508 252 335 404 378 439 467 372 349 426
Opsparing pr. m? 226 228 164 154 144 144 145 145 145 146 146 146
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Udgifter:

Afdrag og renter af kred.lan (105)
Betaling af afdrag og renter pa lan, som

er optaget til at opfare ejendommen for.
De fleste har samme ydelse hvert ar,
men nogle lan - i nyere byggerier -
bliver reguleret i takt med inflationen.

Ejendomsskatter (106)
Betaling til kommunen for ejendoms-

skatter, baseret pa grundlag af ejen-
domsvurderingen.

Vandafgift (107)
Udgifter til betaling af ejendommens

samlede vandforbrug, som blandt andet
bliver benyttet til vaskemaskiner, bruse-
bade, toiletter og kakkenhaner m.v.
Vandforbruget er afheengigt af den
enkelte beboer, sa det er godt at spare pa
vandet. Husk derfor at ringe til boligsel-
skabet hurtigst muligt, hvis du konstate-
rer et brud eller uteethed.

Udgiften afhaenger bade af kommunens
vandpris og prisen for at fa returvandet
ud til kloakkerne.

Renovation (109)
Betaling til kommunen for at hente

vores almindelige husholdningsaffald
og vores storskrald.

Udgiften afhanger af antallet af team-
ninger, men ogsa af beboernes adfzerd.
Sa spar pa emballage og andet ungd-
vendigt affald.

Forsikring (110)

Afdelingen har tegnet en bygnings-
brandforsikring pa ejendommen. Der
kan ogsa veere tegnet andre forsikringer.
Husk at hver husstand gar klogt i selv
at tegne en indboforsikring. Indboet
er ikke deekket af afdelingens forsik-
ringer.

El og varme til feelles arealer (111)
El- og varmeforsyning til opgange,
keeldre, selskabslokaler, affaldsrum,
felles udearealer m.v.

Malerpasning (111)

Dakker udgiften til malerafleesning og
udarbejdelse af varmeregnskaber m.v.
Selve varmeudgiften bliver betalt af
beboeren via det manedlige a’conto
varmebidrag. Der bliver hvert ar udar-
bejdet et varmeregnskab, hvor beboeren
enten far penge retur eller skal efterbeta-
le — alt efter forbrug og a’conto-
indbetalingen.

Administrationsbidrag (112)
Budgetteret udgift til administration.

Administrationsbidraget bliver betalt til
boligorganisationen, som afholder alle
udgifter for at varetage de administrati-
ve opgaver, herunder udgifter til inspek-
tgrer m.v.

Dispositionsfond (112)
Afdelingen skal bidrage (henlagge) til

boligorganisationens dispositionsfond.
Bidragene er obligatoriske. Bidraget
udger pt. kr. 571,- pr lejemal pr. &r.

Afdelingens pligtmaessige bidrag
(113)

Afdelinger, der helt eller delvis er taget i
brug far 1. januar 1970, skal betale et
arligt pligtmaessigt bidrag til Landsbyg-
gefonden.

A-indskuddene er fastlagte arlige belgb,
som ikke bliver reguleret. G-
indskuddene bliver derimod reguleret i
takt med inflationen — en gang arligt.

Renholdelse (114)

Starsteparten af denne post indeholder
lgnudgifter til ejendomsfunktioneerer
eller medhjelp.

Herudover kan der vaere fglgende po-
ster: Renggring af trapper og vinduer,
mattevask, skadedyrshbekempelse og
renggringsartikler.

Ordforklaring

Almindelig vedligeholdelse (115)
Pa denne konto kan du se de faktiske
udgifter, der har veeret til almindelig-
drift og vedligeholdelse.

Planlagt og periodisk vedligehol-
delse (116)

Pa denne konto kan du se de faktiske
udgifter, der har veeret til drift og vedli-
geholdelse.

Bemeerk afsnittet omkring drifts- og
vedligeholdelsesplanen pé side 3.

Udgiften fra denne konto pavirker ikke
budgettet direkte. Det sker derimod pa
kontoen for henleeggelse til planlagt og
periodisk vedligeholdelse og fornyelse
(konto 120), hvor henlaggelsen finder
sted. Afdelingen sparer altsé penge op
pa konto 120, sé afdelingen kan bruge
af de opsparede midler, som ses af
denne konto.

Istandszettelse ved fraflytning (117)
Denne konto dakker afdelingens andel

af normal-istandseettelse ved fraflytning.
Udgiften pévirker ikke huslejen, idet
arets udgift bliver betalt af afdelingens
opsparede midler. Se henleeggelser pé
konto 121.

Serlige aktiviteter (118)

Udgifter i forbindelse med drift af fael-
les faciliteterne (beboerlokale, vaskeri-
er, selskabslokaler m.v.) bliver bogfart
pé denne konto. Indtegterne fremgar af
andre ordinare indtegter.

Diverse konto (119)

Denne konto indeholder udgifter til
blandt andet: Kontingent til Boligsel-
skabernes Landsforening, udgifter til
beboermgder/beboeraktiviteter, afde-
lingshestyrelsens radighedsbelgb, delta-
gelse i kurser og udgifter til beboerbla-
det "Hjem til dig’.



Henlaggelse til planlagt og perio-
disk vedligeholdelse (120)
Hvert ar skal afdelingen foretage hen-

leeggelse (opsparing) til vedligeholdelse
og fornyelser af tekniske installationen
og hovedistandsattelser.

Henleeggelser bliver foretaget for at
opna en starst mulig udjeevning af ud-
giften til starre vedligeholdelsesarbejder
og fornyelser, sa disse kan blive lavet pa
det bedste tidspunkt — bade teknisk og
gkonomisk. Samtidig er henlaeggelserne
med til at sikre en jeevn huslejeudvik-
ling.

Se ogsa afsnittet om drifts- og vedli-
geholdelsesplanen pa side 3.

Henlaeggelse til istandszettelse ved
fraflytning (121)
Istandseettelse pahviler lejer og/eller

afdelingen. Denne konto bliver brugt til
at deekke afdelingens andel i udgiften
ved fraflytning. Vi henlegger midler
der svarer til de forventede istandsattel-
sesudgifter for de enkelte boligtyper
eller den forventede fraflytningsfre-
kvens, samt efter lejernes forventede bo-
anciennitet ved fraflytning.

Indtaegter:

Boligafgifter og leje (201)

P& denne konto opfares den lejeindteegt,
som kan opnas ved fuld udlejning.
Lejeindteegten deekker indteegten fra
boliger, erhverv, kaldre, garager, butik-
ker m.v.

Renter (202)
Afdelingens renteindteegter stammer fra

den forrentning, som afdelingens kon-
tanter giver.

Andre ordingre indtaegter (203)
Indtegter fra beboerlokaler, feellesva-

skerier og selskabslokaler fremgar af
denne konto. Indtzegterne kan séledes
veere beboernes betaling for vask eller
benyttelse af selskabslokaler.

Tab ved fraflytning (123)
Henlaggelser til denne konto afhaenger

af, hvorvidt vi skgnner, at der er risiko
for tab ved fraflytning. Det kan for
eksempel vaere manglende betaling for
skyldig husleje eller udgifter til istand-
seettelse ved fraflytning, som péhviler
den fraflyttede lejer.

Ydelser pa lan til forbedringsarbej-
der (125)

Betaling af afdrag og renter pa 1an, der
er optaget i forbindelse med forbed-
rings- eller moderniseringsarbejder. For
det meste er det et fast belgb, men der
ogsa forekomme ydelser, som er regule-
ret i takt med inflationen.

Afskrivning af forbedringsarbejder
(126)

Pa denne konto kan du se den del af
forbedrings- eller moderniseringsarbej-
der som ikke er finansieret ved laneop-
tagelse. Belgbet bliver afskrevet over
brugsperioden.

Tab ved fraflytning (129 + 130)
Hvis afdelingen har tab, som fglge af en

fraflyttet lejer, der ikke betaler sin fra-
flytningsregning, kan disse udgifter sta

Udgifterne fremgar af kontoen for ser-
lige aktiviteter (118)

Overfgrt resultat (203.3)
Hvis afdelingen tidligere har haft over-

skud pa sine regnskaber, skal dette
overskud normalt veere afviklet over 3
ar.

her.

Huslejetab vil blive daekket af selska-
bets dispositionsfond, mens gvrige
udgifter vil blive deekket af de lgbende
henlaggelser, som afdelingen har fore-
taget gennem tiderne (se henlaggelse til
tab ved lejeledighed og fraflytning —
konto 123).

Hvis der ikke er henlagt belgb nok, vil
det udakkede belgb fremga af kontoen.

Afvikling af underskud (133)

Hvis afdelingen tidligere har haft under-
skud pa sine regnskaber, skal dette
underskud normalt veere afviklet over 3
ar.

Venlig hilsen

Baligsetskabet

Fruehojgaard

Administrationen
Telefon: 76 64 66 00
Email: post@fruehojgaard.dk



INDKOMNE

FORSLAG

Forslag til det ordinare afdelingsmgde i Afd. Storgaarden, onsdag den 13/9 2017

1. Forslag vedrgrende skurene
Vi foreslar, at der settes skydedar og las i alle tre skure. En kan bruges til scootere og barne-

vogn, og én kan bruges til cykler.

2. Forslag vedrgrende beboerlokale
Vi gnsker beboernes tilsagn til at undersgge mulighederne for falles beboerlokaler.

3. Forslag vedrgrende petanquebanen
Vi foreslar, at petanquebanen bliver fjernet, og der bliver anlagt graesplane i stedet.

4. Forslag vedrgrende hegn
Vi foreslar, at hegnet skal have samme markegra farve som skurene, sa det hele haenger sam-

men.

Venlig hilsen
Afdelingsbestyrelsen
Afd. Storgaarden




INDGAET
30 AUG. 2017

Forslag til afdelingsmadet den 13/9 2017 Beligseishabet Pruehekumnl

Forslagsstiller: Daniel Bertelsen, Storgdrdvej 40

Forslag om at mindre varevogne under 3500 kilo ma parkere p3 parkeringspladsen i Afd.
Storgarden.
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Forslag til behandling pa ordinzert afdelingsmgde i Afdeling Storgaarden d. 13/9 2017

Det foreslas, at oliering af traeterrasser og -altaner fremover ophgrer, da vedligehold og
holdbarhed af den pagaeldende traesort ikke kraever oliering.

Det foreslas, at afdelingen indkgber udstyr til afrensning for alger pa terrasser og altaner. Dette
placeres, sa det er tilgaengeligt og til fri afbenyttelse for beboerne.

Med venlig hilsen

2t

Birthe Nielsen
Storgaardvej 84
7400 Herning
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