Boligselskabet

Ekstraordinaert afdelingsmgde - Afd. Fruehgj

Tirsdag den 28. maj 2024
Klokken 18.30 — 20.30
Mgdested: Faelleshuset, Brorsonsvej 53 A, Herning

78 husstande er repraesenteret pa madet.

Fra boligselskabet deltager:
e Jens Laier, direktgr
e Nils Ulrik Nielsen, driftschef
e Morten Hove Andersen, projektleder
e Jesper Mikkelsen, Parkafdelingen
e Caroline Thatt Jgrgensen, administrationen
e (Carina Kjaersgaard, kommunikation
e Hanne Skov, regnskabschef
e Lene Merrild, sekretaer

1. Valg af dirigent
Boligselskabets driftschef, Nils Ulrik Nielsen, bliver foresldet og valgt som dirigent for afdelingsmgdet.

Dirigenten orienterer om, at mgdet skal behandle to emner (2 afstemninger): Fgrst forslag om etablering
af et naturb@nd og dernaest forslag om etablering af en multibane i bebyggelsen.
Dirigenten konstaterer, at mgdet er indkaldt med lovligt varsel. Dermed er mgdet beslutningsdygtigt.

Der nedseettes et stemmeudvalg: Caroline Jgrgensen, Hanne Skov og Morten Hove Andersen.

Lene Merrild tager referat af afdelingsmgdet.

Far afdelingsmgdet gdr over til aftenens emner, har bdde boligselskabets direktgr, Jens Laier, og afdelingens
formand, Lone Olesen, bedt om ordet.

Jens Laier gnsker at tale om temaet ‘En fremtid uden tomgang’. Dette tema har pd den ene side intet at
gore med et naturbdnd, men pd anden side har det alt at ggre med netop dette.

Som boligorganisation stér vi over for udfordringer og gget konkurrence, hvilket kan medfgre en gget risiko
for tomme boliger i Boligselskabet Fruehgjgaard.

Private udlejere bygger i gjeblikket omkring 1.000 nye boliger — bare i Herning. Samtidig renoverer andre
boligorganisationer i Herning flere afdelinger. Det betyder, at der ogsa vil komme et stgrre antal
nyrenoverede og moderne boliger tilbage pd markedet.

Men private udlejere oplever ogsa den ggede konkurrence og begynder at se pd, hvad de almene
organisationer kan tilbyde: Lavere husleje, mere service og flere aktiviteter.

Vi gnsker at fremhaeve nogle af de fordele, som almene boliger har i forhold til det private boligmarked:
e Almene boliger er nonprofitorganisationer. Der er ingen investorer, der skal tjene penge pd
boligerne, hvilket resulterer i billigere husleje.
e 'Vicevaerter' tager sig af opgaver i lejlighederne.
e Boligsociale indsatser, sdsom Plads Til Forskel.
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e Og ikke mindst beboerdemokratiet — at vi kan holde et afdelingsmgde, som i aften, hvor
beboerne pd demokratisk vis beslutter, hvordan det skal vaere at bo i Afd. Fruehg;j.

Dette er vores kamp i Boligselskabet Fruehgjgaard.

Naturgruppen og afdelingsbestyrelsen i Afd. Fruehgj har lagt et stort arbejde i det naturbénd, som er pd
dagsordenen i aften. Til naeste ar er det 75 3r siden, at Boligselskabet Fruehgjgaard blev stiftet, efter kgbet af
det jordstykke, der nu udggr Afd. Fruehgj. Det ville vaere fantastisk at kunne indvie et naturbdnd i forbindelse
med dette jubilaeum.

Lone Olesen:

Kaere medbeboere!

Velkommen til dette vigtige afdelingsmgde, hvor vi skal diskutere og stemme om to spaendende projekter:
Naturbandet og Multibanen. Jeg vil gerne starte med at fremhaave, hvorfor disse projekter er s8 vaerdifulde
for vores boligomréde.

Farst og fremmest lad os tale om naturbdndet. Dette projekt repraesenterer en stor mulighed for os alle. Med
stgtte fra Nordea-Fondens "Her gror vi”-pulje har vi sikret naesten en million kroner til at omdanne vores
udearealer. Formalet med naturbdndet er ikke kun at forskgnne vores omgivelser, men ogs8 at lgse praktiske
problemer med afledning af regnvand, og dermed beskytte vores bygninger mod skader.

Med blomsterenge, urter og traebeplantning kan vi @ge biodiversiteten og skabe et smukt, rekreativt omrade
for alle aldre. Vi vil alle kunne nyde pavillonen, frugtlunden, naturen og baenke, der inviterer til afslapning og
faellesskab. Forskning viser, at adgang til granne omrader reducerer stress og forbedrer bade fysisk og mental
sundhed. Det er en investering i vores trivsel og fremtid, og det er en fremtidssikring af Fruehgj.

Multibanen er det andet vigtige projekt, som vi skal overveje. En multibane vil give vores omréde et
aktivitetslgft, som inspirerer til bevaegelse og fysisk aktivitet for bdde barn, unge og voksne og fremmer de
sunde interesser og socialt samvaer. Det bliver et samlingspunkt, hvor vi kan mg@des pa tvaers af generationer
og baggrunde. Et mgdested, der skaber liv og styrker feellesskaberne. Bekymringer om stgj er forstaelig, men
den multibane, som vi foreslér, er som der stdr p& Uniga’s hjemmeside den mest stgjsvage pd markedet.

Begge projekter handler om mere end bare fysiske forbedringer. De handler om at skabe en almen
boligafdeling, der er baeredygtig, inkluderende og fokuseret pa faellesskab og livskvalitet. Vi gnsker at skille os
ud og veere en afdeling, hvor alle fgler sig velkomne og har lyst til at blive boende i, uanset alder og
baggrund. Vi har allerede meget at byde pd, men vi mé ikke st stille. Vi kan ikke lukke gjnene for fremtiden.
Vi mé sikre, at nye generationer ogsé har lyst til at veere en del af vores faellesskab.

Ved at stemme ja til disse projekter, investerer vi i vores fremtid og skaber et endnu bedre sted at bo. Lad os
sammen tage dette skridt og sikre, at Fruehgj fortsat er et attraktivt og levende boligomréde. Tak for jeres
fremmgde. Jeg ser frem til en positiv og konstruktiv diskussion og afstemning.

2. Forslag om etablering af projektet Naturband i Afd. Fruehgj

Nordea-fonden har bevilget kr. 992.500 til projektet Naturband i Afd. Fruehgj. For at realisere
projektet er det afggrende, at forslaget bliver vedtaget af beboerne pd afdelingsmadet. Hvis forslaget
ikke vedtages, bortfalder stgtten pa kr. 992.500 fra Nordea-fonden, og afdelingen skal selv
finansiere en eventuel senere omdannelse af udearealerne.

Projektet er resultatet af et bredt samarbejde mellem Afd. Fruehgjs naturgruppe, Afd. Fruehgjs
afdelingsbestyrelse, landskabsarkitektfirmaet Gustin Landskab samt boligselskabets Parkafdeling og
Kommunikations- og Udviklingsafdeling. Naturb&ndet kan anlaegges uden huslejestigning, da det
finansieres af stgtte fra Nordea-fonden, og af arbejdet med at forebygge skader pd bygninger pga.
regnvand, der allerede er inkluderet i langtidsbudgettet.
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Projektet er udarbejdet pd baggrund af de ideer og input, som beboerne bidrog med pd dialogmgdet den
29. april 2024.

Kort beskrivelse af projektet:
Projektet har tre formal, som fletter sig sammen:
a) @get biodiversitet: Naturbdndet skal skabe et mere naturpraeget landskab med blomster,
traeer, buske, frugtlunde, stammer og sten. Mélet er at gge biodiversiteten og skabe et smukt og
varieret miljg.

b) H&ndtering af regnvand: Udearealerne skal kunne handtere store maengder regnvand uden at
fordrsage skader pd bygningerne. Vandet ledes vaek fra bygningerne og nedsives i smé lavninger,
hvor det vander treeer, buske, blomster og urter. Disse planter skal gro i og omkring lavningerne.

c) Faellesskab og aktivitet: Projektet sigter ogsd mod at skabe faellesskab mellem beboerne. Der
etableres stier, borde, baenke og en pavillon, sa folk kan mgdes, opholde sig, lege og veere aktive
pd udearealerne.

Baggrund for ansggningen:

Projektet er primaert drevet af Afd. Fruehgjs naturgruppe og Afd. Fruehgjs bestyrelse. Efter det seneste
afdelingsmgde, hvor naturgruppen blev nedsat for at arbejde med at gge biodiversiteten i afdelingen, har
der veeret en staerk opbakning til Naturband-projektet.

Nina Walsh fra Gustin Landskab praesenterer det potentielle forslag til naturbdndet.
[Praesentationen er vedheeftet referatet som et bilag]

Sporgsmal/Bemaerkninger:

e Af hensyn til barnene er det ikke en god idé med vand i soer i omradet. Jeg synes hellere, der skal
veere natursten og nogle store trager, der kan tage meget vand.

Nina Walsh: Det forstdr jeg, men ud over vandpytter i lavningerne bliver der ikke blankt vand. Det bliver

ikke en egentlig afvanding, men mere en forsinkelse af vandet. Det vil give bedre situationer i omradet.

e Jeg har 4 born og ser ikke blankt vand som en udfordring. De sma barn er alligevel ikke ude at lege
selv.

o Det er et helt fantastisk projekt og vi far en lille million kroner til det. Men kan vi kiare det for en
million kroner?

Sara Terp Uhre: Ja, det kan vi, fordi der er projekteret efter det.

Nina Walsh: Det er simple lgsninger, der vil give meget til omradet.

e Hvordan med vedligeholdelsen? Hvem skal passe det, og vil det pdvirke huslejen?
Nils Ulrik Nielsen: Det er parkafdelingen, der kommer til at std for vedligeholdelsen. Indledningsvis vil der
veere lidt ekstra arbejde, men det vil veere udlignet i Igbet af f& ar.

e Der vil komme stgjgener ved pavillonen. Jeg kommer fra Porsvaenget, hvor der var meget sty fra
pavillonen.
Sara Terp Uhre: N3r vi saetter noget i gang, ved vi ikke, hvem der kommer til at bruge det. Det afggrende
spgrgsmal er, hvem det er, der tager ejerskab over dette omrade? Pavillonen bliver placeret ved
hgjbedene, men vi kan ikke gardere os mod alt. Hvis der skulle opstd problemer, m& vi tage dem, som de
kommer.

o Jeg synes ikke, at det er ok med en pavillon og biodiversitet i én og samme afstemning.
Sara Terp Uhre: Vi har valgt at tage pavillonen med i det samlede projekt, fordi faellesskab er et
ufravigeligt krav fra Nordea-Fonden.

(3]
Ekstraordinaert afdelingsmgde
Afd. Fruehgj
Tirsdag den 28. maj 2024



Dirigenten seetter forslaget til skriftlig afstemning.

Resultatet af den skriftlige afstemning:
Der er afgivet 145 stemmer
127 stemmer JA
18 stemmer NEJ

Forslaget er vedtaget.

Sara Terp Uhre: Vi er bare super glade for, at vi skal i gang med projektet — og vi glaeder os. Er der flere,
der vil vaere med i naturgruppen? Meld dig til naturgruppen ved at skrive til Sara pa stu@fruehojgaard.dk.

. Forslag om etablering af en multibane i Afd. Fruehgj

Afdelingsbestyrelsen gnsker igen at foresld etableringen af en multibane til gavn for afdelingens
nuvaerende og fremtidige beboere i alle aldre. Multibanen vil udggre en veerdifuld tilfgjelse til legeomradet
og vil harmonere smukt med Naturbandet.

Multibanen kan realiseres uden huslejestigning, fordi den vil indgd i afdelingens legeplads, og dermed
veere inkluderet i afdelingens langtidsbudget.

Placering: Multibanen vil blive anlagt mellem den eksisterende legeplads og Grundtvigsvej nr. 52-56.
Dette strategiske sted sikrer nem adgang og synlighed.

Materialer: Multibanen foreslds udfgrt i antracitfarvet plastkassetter fyldt med materiale for optimale
lydabsorberende egenskaber. Sidernes afsluttes med en top af galvaniseret stdl. Materialerne er bade
robuste og vedligeholdelsesvenlige.

Underlag: Kunstgraes med mulighed for Shockpanels vil danne det ideelle underlag.

Starrelse: Mal: ca. 2,0 m x 3,0 m
Bane: ca. 12,0 mx 21,0 m
Sidehgijde: ca. 1,0 m

Udstyr: 2 stk. mal og 2 stk. basket kurve

Sporgsmal/Bemaerkninger:
e Jeg har vaeret rundt i afdelingen, og der er mange barn heroppe, der vil kunne 18 gleede af en
multibane. Jeg synes bare, at vi skal stemme JA til forslaget.

e [£n helt fantastisk bestyrelse, der laver s3 meget arbejde. Stor ros til jer! Men en stgjsvag bane,
nér der spilles bold? Hvad med unge mennesker, der haenger ud med soundbokse? Skal man
registrere sig, for at kunne bruge banen? Hvem skal vedligeholde banen? Er det politiet, som man
skal kontakte, hvis der er larm? Kan de ikke spille bold p& den anden side af Brorsonsvej?

Morten Hove Andersen: Multibanen er vedligeholdelsesvenlig, ved fx graffiti vil det vaere nemt at rense af.
Underlaget er robust og kan ligge der i lang tid. Der kan godt komme soundboks ved en multibane — eller
andre steder, og ja, i givet fald vil det vaere politiet, der skal kontaktes.

e Det er megadejligt, at naturbandet blev stemt igennem. Jeg forstdr, at der er nogle
betaenkeligheder ved staj og musik ved en multibane. Der kommer lyd fra barn, ogsd de lidt
starre barn. En multibane laegger op til boldspil — ikke til musik, ballade eller graffiti, Der er et
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feelles ansvar for, at vores barn opfarer sig ordentligt — og det skal vi std sammen om. Hvis der
bliver spektakel, sd skal vi gare noget aktivt. Jeg er ikke bekymret.

e Der er ogsd soundbokse ved feelleshuset. Jeg gar ned og taler med de unge og forklarer, at vi bor
lige herovre og musikken er generende. Og det hjaelper®

e Jeg vil gerne stalte forslaget. Det er fint, at barnene spiller bold andre steder, men nu skal vi
stalte vores omrdde. Det vil hare med til det samlede projekt. Vi skal stemme for barnene.

o Jeg er mest bekymret over lyden. Den fodboldbane, som vi har nu, er fin.

o Jeg er lige flyttet hertil og de to forslag er rigtig fine. Det er udvikling i afdelingen. Vi skal taenke
ud i fremtiden og pa, hvordan Fruehaj skal udvikle sig.

e Jeg arbejder om natten og sover om dagen, og jeg har vinduer ud til legepladsen — uden at blive
generet af stgj.

e Jeg er bekymret for, hvad der kommer til at ske ude pad sadan en multibane. Hele byen kan
komme og sidde pd multibanen - og jeg skal sove om aftenen.

e £rder nogen der ved, hvordan det har vaeret med multibanen pd Porsvaenget?

e Jeg horer alle kommentarer, men er det mine behov eller er det feellesskabets behov? Jeg synes,
at vi skal have et feellesskab for de unge. Seet nu ikke begraensninger, men tag ansvar for
faellesskabet og fremtiden.

Dirigenten seetter forslaget til skriftlig afstemning.

Resultatet af den skriftlige afstemning:

Der er afgivet 143 stemmer
114 stemmer JA
27 stemmer NEJ

2 stemmesedler er blanke

Forslaget er vedtaget.

. Eventuelt

Jeg har en kommentar til direktarens oplaeg med mange boliger i Herning: For forste gang kan vi
presse de private udlejere. I Herning har vi et helt specielt tilfaelde med 4 blokke almene boliger og 4
blokke private boliger pa en tidligere sportsplads, og hvad er der sket med huslejen der? Den almene
bolig koster kr. 5.500, - og den private kr. 9.000, -. I den almene bolig er der sparet op til
Istandsaettelsen, mens depositummet er vaek i den private bolig osv. Vi skal ikke vaere bekymrede for
at fa tomgang i vores lejligheder. Herning skulle have haft mange flere almene boliger, men det vil
byrédet ikke. Vi skal fortszette med at udvikle Boligselskabet Fruehajgaard som en almen
boligorganisation.

Jens Laier: Tak for de paene ord. Vi skal faktisk til at bygge 39 nye boliger pé Viborgvej, ved siden af Lidl.
Der er en lille befolkningstilvaekst til Herning centrum.

Vi skal kontakte administrationen, nér der er noget. Det er vores ansvar at sikre, at tingene fungerer
korrekt. Det gaelder ogsd ansvaret over for hinanden fx unge mennesker, der ryger i cykelkaelderen.
Det er ogsd af omsorg for hinanden — s fér vi ordentlige mennesker.
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e Der er tidligere vedtaget noget nyt lys i kaelderen, og udskiftning af yderdare. Hvad er udsigten til
det?
Nils Ulrik Nielsen: Det ligger i 2024-budgettet.

o Jeg har tvillinger, og hvis der er planer om at udskifte kaelderdare, s§ mangler der 2 cm for at vognen
kan ga ind. Kan vi fremadrettet drofte el ladestandere?
Nils Ulrik Nielsen: Det tager vi til efterretning, og vi arbejder pa forslag om el ladestandere.

Dirigenten takker for det flotte fremmgde og den gode debat.

Referat: Lene Merrild

Dirigenten godkender referatet:

Dato Lone Olesen
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